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| PARTE

L INFORMACION DE LA COMPARIA

A. HISTORIA Y DESARROLLO DEL EMISOR
a. Datos Generales

Hormigoti, S.A. es una sociedad anénima constituida y existente bajo las leyes de la Repubiica de
Panamd, mediante Escritura Publica Nimero 686 de 23 de enero de 2008, otorgada ante la
Notarfa Tercera del Circuito de Panamd , inscrita desde el 28 de enero de 2008 en la Seccién de
Micropeliculas (Mercantil) del Registro Piblico en la Ficha 601012 y Documento 1283112, con
una duracién perpetua, cuya oficina principal se encuentra ubicada en Punta Pacifica, Torre De
Las Américas, Piso 10, Oficina 1001.

b. Detalles de su Fundacién y Desarrollo

El Emisor inici6 operaciones de comercializacién de concreto en noviembre de 2009 con una
planta ubicada en el Area de Mafianitas y una flota de 10 camiones. El servicio de venta y
distribucion de concreto se ejecuta mediante la marca Alia. A finales del afio 2010, la demanda
superd la capacidad de distribucién, motivo por el cual el Emisor:adguirid 4 camiones usados. En
el afio 2011 la marca Alia se consolidd en el segmento de servicio de distribucién y venta de
concreto premezclado, lo que condujo al Emisor a realizar nuevas inversiones, tales como la
adquisicién de 8 camiones a mediados de afio y el aumento de su capacidad operativa de
almacenamiento. Durante el afio 2012 continué e! proceso de consolidacién de la marca y las
ventas superaron los US$11 millones. En el transcurso de! afio 2013 el Emisor adguirid 8
camiones nuevos, aumentando el tamafio de la flota de la planta ubicada en Mafanitas, e inicié
la construccién de la planta de Chorrera. En el primer trimestre del 2014 inicia operaciones la
planta de chorrera con un total de 12 camiones. Para la conclusion del 2014 el Emisor cuenta
con 2 plantas una flota de 40 camiones y se consolida con una venta que superaron los USS 22
millones de dolares. Durante e! afio 2015 Hormigoti consolido la operacién de su segunda planta
en el 4rea de la Chorrera. También para el afio 2015 Hormigoti cerré el afio con una venta
superior a los US$ 25 millones. En el 2016 sigue la tendencia de aumento cerrando sus ventas
por encima de USS$ 28 millones y 46 camiones.
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La tabla a continuacién ilustra los metros ctbicos vendidos de concreto, las ventas, el tamafo de

la flota y el nGimero de plantas para Jos dltimos 5 afios fiscales:

Afio 2013 2014 2015 2016 2017
Metros cbicos vendidos | 118,000 148,000 168,000 196,000 149,000
Ventas 17,751,145 | 22,241,124 | 25,367,855 28,961,227 | 21,932,220
Camiones 34 40 40 46 46
Plantas 2 2 2 2 2

£l Emisor atiende clientes de diversos tamafios y analiza factores claves estratégicos tales como
volumen, ubicacion, cliente y condiciones de pago de dichos clientes. Entre los principales
clientes del Emisor figuran: Constructora Urbana, S.A. (CUSA), Conconcreto Internacional,
Promotora Casas Pacificas, Promotora Valdeza, Inversiones Panama Mountain View, Civil Work,
Constructora Arco y Asoc., The Group y sus empresas, Latorraca Investment, MCM Global, Ortiz
Construcciones, Eridani, Grupo Robles, Ricord Trading.

B. PACTO SOCIALY ESTATUTOS DEL SOLICITANTE

Contratos con partes Relacionadas: El pacio social no establece ninguna cldusula que detalle o
prohiba la celebraci6n de contratos entre el Emisor y uno o mas de sus Directores o dignatarios,
o algiin negocio en el que estos tengan intereses directos o indirectos.

Derechos de Voto: el pacto social del emisor no contiene ninguna clausula con relacion a los
derechos de votos de directores, dignatarios, ejecutivos o administradores.

Derechos de los tenedores de Acciones: El pacto social no contempla ninguna accién para
cambiar los derechos de los tenedores de acciones.

Asamblea de Accionistas: Las asambleas de accionistas son convocadas por cualquiera de los
dignatarios de la empresa.

Otros derechos: No existe en el pacto social ninguna limitacién de los derechos de ser
propietario de valores. No existe ninguna cldusula en el pacto social o acuerdos de accionistas
que limite o de forma restrinja el control accionario de la empresa.

Estatutos: Las sociedades Anénimas panamefias no tienen la obligacién de adoptar Estatutos. A
la fecha, Ei emisor no adoptado estatutos.

Modificacion de Capital: No existen condiciones en el pacto social referentes a la modificacion
de capital.
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C.

1.

DESCRIPCION DEL NEGOCIO

Giro Normal del Negocio

El Emisor se dedica al suministro de concreto en la Replblica de Panama para proyectos de
mediana y gran escala.

2.

Principales mercados en que compite

La actividad principal del Emisor es el suministro de concreto en la Republica de
Panama. EI Emisor inicié operaciones de comercializacién de concreto con una planta en
Mafanitas en el afio 2009, y en el primer trimestre del 2014 abrié una planta en
Chorrera. El concreto debe ser entregado en no mas de 3 horas, ya que en caso
contrario el producto se deteriora. Por ende, el éxito de las operaciones del Emisor
dependerd en gran medida del desempefio del sector construccion en los distritos de
Panamd y Chorrera. La industria de la construccién es afectada por las estaciones
climéticas, toda vez que la actividad suele ser mayor durante la estacion seca en
comparacion a la estacion lluviosa. -

Restricciones Monetarias

No existe legislacién, decreto o regulacion alguna en la Republica de Panamd que pueda
afectar la importacién o exportacion de capital o la disponibilidad de efectivo para uso
del Emisor.

Litigios Legales

El Emisor no esta involucrado en litigio alguno que sea probable que origine un efecto

adverso significativo a su situacién financiera del Emisor, lo cual es certificado por el
Asesor Legal.
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D. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

Corporacién Breogan Sur, S.A. es una sociedad anénima constituida y existente bajo ias leyes de
Costa Rica, inscrita en el Registro Ptblico en el Tomo 2011y Asiento 255512.

Hormigoti, S.A. es una sociedad anénima constituida y existente bajo las leyes de la Republica de
Panamd, inscrita en el Registro Pdblico en la Ficha 601012 y Documento 1283112. Se dedica al
suministro de concreto en la Republica de Panamd para proyectos de mediana y menor tamafio.

Corporacién Valle Lindo Ltd. Inc,. es una sociedad andnima constituida y existente bajo las leyes
de la Reputblica de Panama, inscrita en el Registro Plblico en Ia Ficha 679943 y Documento
1672261. Se dedica al desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Grupo OTI Panamd, S.A. es una sociedad andnima constituida y existente bajo las leyes de la
Republica de Panamd, inscrita en el Registro Pdblica en la Ficha 745830 y Documento 2037423.
Se dedica a la administracién, recursos humanos y gerencia de proyectos de construccién.

E. PROPIEDADES, MOBILIARIO, EQUIPO Y MEJORAS -

Los activos fijos del Emisor ascendieron a US$7,182,346 al 31 de diciembre de 2017 {neto de
depreciacién y amortizacion) lo que representa el 33% del total de activos:
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2017
Al inicio Al final
del trim Adiciones Ajustes del trim
Costo:
Terreno 655,929 - 655,929
Planta procesadora  de
concreto 1,269,807 8,895 - 1,278,702
Edificio y mejoras 662,637 - - 662,637
Equipo pesado 5,863,534 {(21,495) 5,842,039
Vehiculos 275,620 - - 275,620
Mobiliario y equipos 301,197 8,172 - 309,368
Qtros activos depreciables 121,108 - (30,018) 91,090
9,149,831 17,067 {51,513) 9,115,385
Depreciacion y
amortizacién acumulada:
Planta procesadora de
concreto (885,381) (80,398) - (965,779)
Edificio y mejoras (357,728) (46,371) 6,488 {397,611)
Equipo pesado (4,059,925) (360,262) 21,495 (4,398,692)
Vehicutos (131,272) (22,930) - (154,202)
Mobiliario v equipos (232,921 {17,281) - (250,201)
Otros activos depreciables (72,717} (7,700) 30,018 (50,398)
{(5,739,942) (534,942) 58,001 {6,216,883)
Costo neto 3,409,889 (517,875) 6,488 2,898,502
Revaluacion de terrenos 698,102 2,111,968 - 2,810,070
Revaluacion de edificios vy
mejoras 206,542 - - 206,542
Revaluacion de  equipo
pesado 1,133,000 787,088 - 1,920,088
2,037,644 2,899,056 - 4,936,700
Amortizacién acumulada:
revaluacion de edificios y
mejoras, {158,348) (44,751) 3,442 (199,656)
revaluacion de equipo
pesado {226,600) (226,600) (453,200)
(384,948) (271,351) 3,442 (652,856)
1,652,696 2,627,705 3,442 4,283,844
5,062,585 2,109,830 9,930 7,182,346
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La propiedad, maquinaria, mobiliario, equipos y mejoras estan registrados al costo de
adquisicion. las renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo, ni prolongan su vida util, son
contabilizadas a operaciones en la medida que se efectdan.

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicién de la propiedad, maquinaria, mobiliario y
equipos son producto de la diferencia entre el producto neto de la disposicién y el valor en
libros de! activo, y son reconocidas como ingreso o gasto en el periodo en que se incurren.

La depreciacidn y amortizacién se calculan de acuerdo al método de linea recta, con base en ia
vida productiva de los activos. La vida productiva de los activos es estimada asi:

Afios
Edificio y mejoras 5y 10
Equipo pesado

Pianta

Vehiculos

Software y hardware
Equipo de laboratorio
Mobiliario y equipo
Sistema de seguridad y
comunicacion

Otros activos depreciables

wt
vl uwiouE o
=)

F. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES, LICENCIAS
En Panama el Emisor consta de licencias y permisos que le autorizan el suministro de concreto.
G. INFORME SOBRE TENDENCIAS
A pesar de que el sector de la construccién es la tercera industria que mds aporta al producto
interno bruto (PIB)} y en la generacién de empleos bien remunerados, para el primer trimestre
de 2018 no se espera que sea asi, por lo cual se buscan alternativas de desarrollo.’
Datos

27% menos en construccion en metros cuadrados este 2017, segtn la Capac.

17% de intencidn de contratacion de personal para el 2018 tienen las grandes empresas.
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En los tltimos afios, el crecimiento anual del sector rondaba un 18%, pero la expectativa para
este afio era de un 10%, sin embargo, miembros del sector afirman que creceran menos de este
porcentaje, lo que afectard la generacion de empleos.

Cifras de la Cdmara Panamefia de la Construccién registran un 27% menos en construccion por
metros cuadrados, respecto al afio anterior.

Elisa Sudrez, directora ejecutiva del Consejo Nacional de Promotores de Vivienda (Convivienda),
manifesté que la desaceleracién que se registra en este momento no solo afecta el empleo
directo, sino también el indirecto, inciuso el informal.

Un informe de la encuestadora ManpowerGroup muestra una contraccién de 4% para la
contratacién de personal de enero a marzo de 2018, lo que indica una baja de 9 puntos

porcentuales, respecto al cuarto trimestre de este afio y de 16% respecto al primer trimestre
2017.

£l sector construccién mostré un pico en la expectativa de contratacién de personal en el 2013
con 35%.

Desde el primer trimestre de 2016, cuando registré un 20% de intencién de contratacion de
mano de obra, ha venido desacelerdndose hasta liegar a menos 4%.

Ante esta desaceleracién, la industria ha volcado su mirada hacia tres zonas de la ciudad,
Panamé Oeste, Este y Norte, en donde la construccién ha aumentado significativamente,
tomando en cuenta los beneficios que podrian generar proyectos estatales como el cuarto
puente sobre el Canal, la linea tres del metro y la cinta costanera, entre otros.

En cuanto a la expectativa de crecimiento para el préximo afio, expertos del sector sefialaron
que en un afio preelectoral es diffcil para los sectores econdmicos y gue el 2018 no serd la
excepcion.

El 2018 es un afio preelectoral ojald se den las inversiones plblicas que compensen eso para
poder nivelar el tema de la contratacion laboral.

E| economista Augusto Garcia indicé que la situacién que se reporta en el sector de la
construccion tiene un impacto negativo en la economia del pafs, toda vez que baja el ritmo de
crecimiento y aumenta el desempleo.

"Hace unos afios, el sector registré un 30% de crecimiento debido a proyectos de
infraestructura, sin embargo, eso tiene un limite y ninguna economia puede sostener esos
niveles", dijo.
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1. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A, Liquidez

Activos

De acuerdo a los Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2017, el Emisor poseia
USS 21,422,071 en activos, monto que superd en USS 2,382,820 al 31 de diciembre de 2016.

Debido a la naturaleza de su negocio, los activos corrientes del Emisor representan un
porcentaje significativo de los activos totales. Al 31 de diciembre de 2017 representaron 31.72%
del total de activos, mientras que al 31 de diciembre de 2016, la relacion se encontraba a
35.67%. Durante el afio 2017, los activos corrientes del Emisor aumentaron de USS 6,790,503 a
US$6,794,240, una diferencia de USS 3,737,

Las cuentas por cobrar netas, rubro gue representa el 26.22% de los activos, aumento de Uss
4,901,590 a US$ 5,616,992 desde el 31 de diciembre de 2016 hasta el 31 de diciembre de 2017.
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el Emisor muestra inventario de mercancias por US$286,947
y USS 407,136, respectivamente.
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A continuacion presentamos un cuadro que desglosa los principales activos del Emisor:

A continuacion presentamos un cuadro con los principales indices de liquidez del Emisor al 31 de
diciembre de 2016 y 2017: .

Recursos de Capital

El patrimonio del Emisor al 31 de diciembre de 2017 reflejaba un valor de USS 7,745,823 debido
a que contaba con un capital pagado de US$20,000, utilidades no distribuidas de US$3,788,642
superdvit por revaluacién de US$4,009,446 e impuesto complementario por USS$72,265 Por
consiguiente, el Emisor registra una relacién de pasivos totales a capital de los accionistas de
1.75 veces.

A continuacién presentamos un resumen comparativo que detalla el financiamiento de los
activos del Emisor:
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Resultado de Operaciones

Las ventas del Emisor fueron U$521,932,220 para el afio fiscal terminado el 31 de diciembre de
2017. Esto representa una disminucién del 24,32% con respecto a las ventas del mismo periodo
en el 2016. El margen bruto para los periodos 2017 Y 2016 correspondientes fue de 12,68% y
12,67% respectivamente.

la utilidad neta del Emisor fue US$ 603,971 para el 31 de diciembre de 2017. El margen neto fue
y 2.75%.
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Anélisis de Perspectivas

Panamd, pese a la desaceleracién interna, encabezara en 2018 el crecimiento econdmico en una
América latina que muestra signos de recuperacién, coincidieron expertos economistas,
empresarios y organismos internacionales. "Envidiable", es la palabra que resume el bienestar
que muestra la economia panamefia, que cerr6 2017 con una expansion del 5,2 %, una inflacion
por debajo de! 1 % y un ligero aumento del desempleo, de! 4,6 al 5 %.

Para 2018 se apunta mas alto, por ejemplo el presidente de la Asociacién Panamefia de
Ejecutivos de Empresas (APEDE}, Héctor Cotes, experto financiero, proyecté que serd "5 puntos
por encima del resto de la region”, que se preve se expandird el 2,2 %, luego que 2017 lo cierre
en 1,2 %, segln los organismos econdmicos internacionales. No obstarnte, al ser el proximo un
"afio electoral”, el "ruido” lo puede incorporar el esperado aumento del salario minimo, que por
falta de acuerdos entre empresarios y sindicatos, quedd bajo la responsabilidad del Ejecutivo,
como lo establece la Constitucién, y debe anunciarlo como méximo el 31 de diciembre préximo
para entrar en vigor al dia siguiente.

Los gremios empresariales advirtieron que un aumento "populista” afectaria a la farga el poder
adquisitivo de los trabajadores y provocaria despidos y cierre de empresas, mientras que los
sindicatos mantienen silencio. El gerente de desarrollo de negocios de la trasnacional
estadounidense Manpower, Ariel Ayala, que ya anticipé una menor oferta de contrataciones
para el primer trimestre de 2018, sostuvo recientemente que el crecimiento de Panama esia
fundamentado en su sector externo de servicios, que no es creador masivo de trabajo.

Argumentd que, por su conectividad, la reactivacién en otros paises del continente {e beneficla
en cuanto al desempefio de su economia, a lo que se suma que la Inversién Extranjera Directa
(IED), por mas de 5.000 millones de délares en 2016, se mantiene. La Gltima noticia favorable
fue el espectacular aumento, de mas del 60 % respecto a 2016, de los aportes anuaies del Canal
de Panama al Estado, por 1.650 millones de délares. El administrador de la ruta, Jorge Quijano,
destaco el pago de este afio compardndolo con los 1.878 millones recibidos por Panama en los
85 afios de administracién estadounidense de la via acudtica {(1914-1999).

Las Gltimas proyecciones que diera a conocer la Comisidn Econdémica para América Latina y el
Caribe (Cepal) ponen a Panamd con un crecimiento econdmico de 5,5 % el préximo afio, muy
por encima de paises como Republica Dominicana (5,1 %) y Nicaragua (5,0 %). La Cepal proyecto
ademds que Panamé cierre este 2017 con una expansion de 5,3 %, un poco menor a lo que se
tenfa proyectado el trimestre anterior que era de un 5,4 % y un punto porcentual por debajo de
lo que habfan previsto los economistas nacionales. No obstante, las estimaciones de este
organismo corren muy paralelas con las que han dado a conocer otras instituciones que revelan
que la economia panamefia no solo estara por arriba del 5 % al cierre de este afio 2017, sino
durante 2018. £l Ministerio de Economia y Finanzas (MEF) de Panamd, hasta el trimestre
pasado, estimaba que el producto interno bruto (PiB) del pais crecerfa un 5,5 % este 2017 y un
5,6 % para 2018. Asimismo, el Fondo Monetario Internacional {FM) indic6 en sus Gltimos
reportes que el PIB panamefio cerraria 5,3 % en 2017 y hasta un 5,6 % para 2018. En tanto, que
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el Banco Mundial apuntd un incremento de 5,4 % tanto para 2017 como para 2018. Para el
economista Adolfo Quintero esta situacion favorable de la economia panamefia obedece a
actividades vinculadas como los almacenajes, la comunicacion y el transito por el canal.
Adicional a eso, Quintero resaltd el hecho de que Panamd se ha convertido en el "Hub de las
Américas" del trénsito aéreo de pasajeros, ios cuales convergen en el Aeropuerto Internacional
de Tocumen. El positivo panorama para Panamd también incluye el grado de inversion que
otorgan las principales calificadoras de riesgo a nivel internacional con una nota de BB con
perspectiva estable. Fitch Ratings y Standard and Poor’s le califican con BBB, mientras Moody''s
en Bal, todas con grado de inversion estable. Panama también muestra signos positivos en
cuanto al costo de la vida. Los dltimos informes oficiales muestran que la tasa inflacionaria
apenas crecid un 0,4 %. En tanto, que los expertos prevén que la inflacion del pais cierre este
afio entre un 0,5 % a 0,7 %, niveles que podrian repetirse e} préximo afio. La inclusion de
Panamé en ia lista de parafsos fiscales de la Unidn Europea (UE) no preocupa mucho en cuanto a
la economia real, sustent6, por su lado, Cotes, porque estd demostrado que cuando ocurrid en
anteriores casos no causaron gran mella en Ja IED, aungque si -admitio- en su reputacion.

. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A. ldentidad
1. Directores, Dignatarios
Enrique Alvarez Gil — Presidente y Director

Nacionalidad: Venezolana

Fecha de nacimiento: 9 de julio de 1938

Direccién comercial: Torre De Las Américas, Torre A, Piso 10, Oficinas 1001, Panama
Teléfono: 216-8005

Fax: 216-9035

Apartado postal: 0832-1236, World Trade Center, Panama, RepUblica de Pana ma
Correo electrénico: eaggoti@gmail.com

Tiene Titulo de Ingeniero Civil de Universidad Santa Marfa. Es socio fundador de Grupo OTi
Venezuela {1970), Grupo OTl Panamd {2008) y Oti Group USA {2007). Es Director y Accionista de
Banpro (Banco Provivienda) en Venezuela. Es Socio Fundador y Presidente de Desarrollo
inmobiliario Pueblo Nuevo {Venezuela) y actualmente funge como Presidente de Corporacion
Breogan.
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Pietro Gozzo Pérez — Tesorero y Director

Nacionalidad: Venezolana

Fecha de nacimiento: 29 de marzo de 1966

Teléfono: 216-8005

Fax: 216-5035

Apartado postal: 0832-1236, World Trade Center, Panama, Replblica de Panama

Correo electronico: pgozzo@alia.com.pa

Titulo de Ingeniero Civil del Instituto Universitario Politécnico de las Fuerzas Armadas Nacionales
(Maracay, Venezuela). Actualmente, es Gerente General del Emisor.

Jorge Armando Enrique Alvarez Fonseca — Secretario y Director

Nacionalidad: Espafiola — Venezolana

Fecha de nacimiento: 18 de octubre de 1984

Teléfono: 216-8005

Fax: 216-9035

Apartado postal: 0832-1236, World Trade Center, Panama, Republica de Panama
Correo electrénico: jorgea@grupoti.com

Graduado con el Titulo de Ingenieria Civil de la Universidad Metropolitana de Caracas,
Venezuela. Maestria en Direccién de Empresas de Construccion e Inmobiliarias de la Politécnica
de Madrid / UCAB {Caracas, Venezuela). Como Gerente y Director de Grupo OTI Panama esta a
cargo de proyectos tales como el desarrollo de El Palmar de Arraijan {proyecto habitacicnal de
225 viviendas) y el desarrollo de La Valdeza (proyecto habitacional de 3000 viviendas).
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2. Ejecutivos Principales
Pietro Gozzo Pérez — Gerente General

Nacionalidad: Venezolana

Fecha de nacimiento: 29 de marzo de 1966

Teléfono: 216-8005

Fax: 216-9035

Apartado postal: 0832-1236, World Trade Center, Panamad, Repiblica de Panama
Correo electrénico: pgozzo@alia.com.pa

Titulo de Ingeniero Civil del Instituto Universitario Politécnico de las Fuerzas Armadas Nacionales
(Maracay, Venezuela). Actualmente, es Gerente General de! Emisor.

3. Asesores Legales

La firma de abogados Owens & Owens Panama Corp. actué como asesor legal externo del
Emisor para esta oferta de Bonos: Owens & Owens Panama Corp. s un grupo legal y fiduciario
existente desde 1991 y que tiene su domicilio principal en Edificio Omega, Piso 2, Avenida
Samuel Lewis, Calle 53. Apartado Postal 0823-00015. Panamd, RepUblica de Panama. Teléfono:
300-0422. Fax: 269-8039. Persona de contacto: Licenciado Ramsés Owens. Correo electrénico:
rowens@owalaw.com. Pagina web: http:www.owalaw.com.

Asesor Legal Interno

El Emisor no cuenta con un asesor legal interno.

4. Auditores

Auditor Externo

BDO tiene su domicilio principal en Panamd, Urbanizacién Los Angeles, Calle Paical. Teléfono
(507) 279-9700. Fax: [ 1. Apartado postal: | 1, Panama, Republica de Panama. la
persona de contacto es Vanessa Ferndndez. Correo electrénico: vfernandez@bdo.com.pa.
Pagina web: http://www.bdo.com.pa/.

Auditor Interno

El Emisor no cuenta con un auditor interno.
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5. Designacién por Acuerdos o Entendimientos

Ninguno de los Directores, Dignatarios o Ejecutivos Principales ha sido designado a su cargo
sobre la base de cualquier arreglo o entendimiento con accionistas mayoritarios, clientes o
suplidores.

B. COMPENSACION

El emisor paga Dietas a los miembros de la Junta directiva por su participacién en la Junta
directiva. A la Fecha el monto de dichas dietas es de 12,500 délares por sesion asistida con
periodicidad de una (1) mes. Ef emisor no Ofrecera planes de opciones de Acciones ni otro tipo
de beneficios a los miembros de Junta directiva.

C. GOBIERNO CORPORATIVO

El Pacto Social no contiene disposiciones mds exigentes que las requeridas por la Ley para
cambiar los derechos de los tenedores de las acciones de la sociedad.

No existen en el Pacto Social limitaciones en los derechos para ser propietario de valores. Para
las modificaciones de capital, no existen condiciones mds rigurosas que las requeridas por ley.

El Emisor no ha implementado las gufas y principios de buen gobierno corporativo
recomendados en el Acuerdo 12-2003 de la Superintendencia del Mercado de Valores. Sin
embargo, el Emisor ha implementado los siguientes principios y procedimientos de gobierno
corporativo:

e Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva

e Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores frente al
control accionario

e Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores frente ala
administracion

e Celebracién de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas que

reflejen la toma de decisiones

Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacion

Adopcion de Codigo de Etica

Establecimiento de pardmetros a la Junta Directiva en relacién con los siguientes aspectos:

Politicas de informacién y comunicacién de fa empresa para con sus accionistas y terceros

Conflictos de interés entre Directores, Dignatarios, Ejecutivos clave, asi como la toma de

decisiones

e Politicas y procedimientos para la seleccién, nombramiento, retribucion y destitucion de ios
principales ejecutivos de la empresa
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e Sistemas de evaluacién de desempefio de los ejecutivos clave

e Control razonable del riesgo

e Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién financiera de
la empresa ,

e Proteccién de los activos, prevencién y deteccion de fraudes y otras irregularidades

e Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervisién periddica

e Existencia de reglas que gobierno corporativo que contemplan incompatibilidades de los
miembros de la Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas extraordinarias,
ni para perseguir la consecucion de intereses personales

s Constitucién de Comisiones de Apoyo tales como:

e Comité de Auditorfa: Estd constituido por cuatro (4) miembros: dos {3) Directores y el
Gerente de Ventas.

e Comité de Crédito: Estd constituido por cinco (5) miembros, cuatro (4) de los cuales son
ejecutivos claves y uno {1) es el Presidente y Director. Su funcién es revisar, evaluar y
analizar la informacién recibida de los solicitantes de lineas de crédito, a fin de aprobar o
rechazar los mismos. Su responsabilidades son: :

e Gerencia Comercial: Recabar la informacion completa del cliente

e Gerencia Administrativa:

» Velar porque la documentacion esté completa

e Confeccionar la carta de notificacion de aprobacion del crédito, en caso de que aplique

Junta Directiva

La Junta Directiva estd constituida cuatro (3) miembros, de los cuales dos (2) miembros son
independientes de los accionistas y uno {1} es independiente de la administraciéon. Las reuniones
son llevadas a cabo cuando alguno de los miembros las convoque a reunion.

Los cargos de Directores y Dignatarios def Emisor son por tiempo indefinido. E! nombramiento y
remocién de los directores del Emisor estd a cargo de los accionistas. Los ejecutivos y
administradores prestan sus servicios con base a contratos de trabajo, regidos por el Cédigo de
Trabajo. La duracién de los contratos es por tiempo indefinido. No existe contrato de prestacion
de servicios entre el Emisor y los miembros de la Junta Directiva, rigiéndose por lo establecido
por la Junta de Accionistas. Salvo por las dietas pagadas a los Directores por la asistencia a las
reuniones de Junta directiva, no se les reconocen beneficios adicionales.

Objetivo y enfoque: La Junta Directiva aporta la experiencia de sus miembros para solucionar
problemas e identificar oportunidades y riesgos. El enfoque de los Directores es apoyar al
Comité Ejecutivo en ciertos aspectos, mas no reemplazarlo. Ambos organismos deben operar
como un equipo enfocado hacia los mejores intereses de la empresa.
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Estructura: La Junta Directiva estd constituida por accionistas, ejecutivos principales y directores
externos independientes.

Los Directores se deben caracterizar por:

Profundidad y enfoque en la planificacion a mediano y largo plazo

Proveer asistencia especifica en asegurar la continuidad exitosa de las operaciones del Emisor
Asistir en la seleccién y desarrollo de los planes de sucesién del Emisor

Asistir en la expansién y diversificacién del negocio

Aconsejar en el disefio de los planes de retiro y compensacion

Talento y destacada trayectoria

Evaluaciones acertadas, objetivas y basadas en las necesidades del Emisor

Asistencia en la toma de decisiones que pudiesen afectar e} desempefio del Emisor

Asistencia en el fortalecimiento del proceso de planificacién del Emisor y sus negocios
Contribuir en el proceso de soluciones optimas para las dificultades que enfrente el Emisor
Guia experimentada que conduzca al desarrollo de estrategias de negocio coherentes e
innovadoras

Evaluacién objetiva del rendimiento de los ejecutivos principales del Emisor

Las principales responsabilidades de los Directores son:

Proponer huevos directores a la junta de accionistas

Reunirse al menos cuatro veces por afio

Aprobar las estrategias de negocios, las decisiones sobre fusiones o compras de otros negocios,
designacién de directores independientes, la designacion de los miembros de los Comités, que
decida confirmar la Junta Directiva, aprobar los niveles de endeudamiento y emisién de deuda
Designar a los Dignatarios de la sociedad

Autorizar el nivel de deuda a corto y largo plazo que puede suscribir la empresa en base al
presupuesto

Revisar trimestralmente los niveles de endeudamiento a corto y fargo plazo en base a o
aprobado y a las necesidades de funcionamiento

Autorizar transacciones superiores a $5MM en Proyectos

Comité Ejecutivo

Objetivo y Miembros: El Comité debe tomar aquellas decisiones sobre asuntos para los gue
reciban facultad por parte de la Junta Directiva. Usualmente la calidad de miembro del comité

ejecutivo incluye a los directores internos de la Junta Directiva y a algunos directores
independientes.

Las principales responsabilidades del Comité Ejecutivo son:
Definicion estratégica, andlisis y aprobacion de los asuntos relacionados con la planeacién a

largo plazo y la formulacion y evaluacidn de politicas que deben someterse a la consideracion de
la Junta Directiva en pleno
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Andlisis y aprobacién de proyectos especiales dentro de los limites establecidos por la Junta
Directiva

Foro de discusién primario en la recomendacién para la toma de decisiones frente a riesgos y
oportunidades importantes del Emisor

Aprobacién de las politicas de compensacién y programas relacionados de beneficios al
personal del Emisor

Evaluar, nominar y aprobar la contratacién de funcionarios claves del Emisor, exceptuando al
Gerente General, cuya aprobacién requiere del consenso de la Junta Directiva

Rendir informes a la Junta Directiva

Presentar a }a Junta Directivas las Actas de las reuniones celebradas periédicamente

Garantizar la confiabilidad y transparencia de la informacién econémica y financiera del Emisory
los mercados donde opera o potenciales

Tutelar el desarrollo profesional de los ejecutivos y empleados de importancia

D. EMPLEADOS

Al 31 de diciembre 2017 cuenta 99 empleados, respectivamente. No existe ni sindicato ni
convencion colectiva entre El Emisor y sus empleados.

A continuacién se presenta un detalle de Ia distribucién por departamento del recurso humano
del Emisor al 31 de diciembre de 2017:

2017
Administracion 15
Ambiente Seguridad 2
Calidad 8
Gerencia Comercial 1
Mercadeo y Ventas 4
Cargador 2
Planta despacho 8
Despacho 43
Mecdnicos _ g
Ayudantes general 7
Total 99
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E. PROPIEDAD ACCIONARIA A FAVOR DE DIRECTIVOS Y EMPLEADOS

Cantidad de | % respecto del Numero de % que
acciones total de accionistas representan
acciones respecto de la
emitidas cantidad total
de accionistas

Directores, 0 0% 0 0

Dignatatios,

Ejecutivos y

Administradores

Otros Empleados 0 0% 0 0

Iv. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A, Identidad, numero de acciones y cambios en él porcentaje accionario de que

son propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.

La composicion accionaria del Emisor al 31 de diciembre de 2017 es la siguiente:

Numero de
Accionista acciones %
Corporacion Breogan :
Sur SA 500 100%
Total 500 100%
B. Presentacidn tabular de Ja composicidn accionaria del emisor.
La composicion Accionaria del Emisor a diciembre de 2017 es:
Numero % del Numero % del
de numero de | de numero de
Grupo de acciones acciones acciones accionistas | accionistas
1-124,999 500 100% 1
125,000 - 249,999
250,000 - 374,999
375,000 - 500,000
totales 500 100% 1
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C. Persona controladora

Para el 31 de diciembre de 2017 toda las acciones emitidas por la empresa se encuentra
en manos de Corporacion Breogan Sur, S.A

D. Cambios en el control accionario
No exigieron cambios Accionarios durante el 2017
V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. identificacién de negocios o contratos con partes relacionadas

Ni la Central Latinoamericana de Valores {Latinclear), en su condicion de central de valores, nila
Bolsa de Valores de Panamd, S.A., en su condicién de bolsa de valores, ni Insignia Financial
Advisors, Corp. en su condicién de Agente Estructurador, ni Multi Securities, Inc. en su condicién
de agente de pago, registro y transferencia y en calidad de empresa que ha sido contratada para
efectos de la colocacién primaria de los Bonos a través de la Bolsa de Valores de Panama, ni
Owens & Watson, firma forense que ha sido contratada como Asesor Legal de la presente
Emisidn, son partes relacionadas del Emisor.

Multi Securities, Inc., Puesto de Bolsa autorizado para la colocacion de:la presente emision y
Agente de Pago de la presente emisi6n, es accionista de Latinex Holdmgs Inc., la cual posee el
100% de las acciones de la BVP y de LATINCLEAR.

El Emisor es subsidiaria de la empresa Corporacién Breogan Sur, S.A. de la cual también es
subsidiaria Grupo OTI Panama, S.A. por lo tanto las transacciones con esta empresa con
consideradas con partes relacionadas y corresponden a operaciones de compra y venta de
productos para comercializar entre las compafifas y prestamos de dinero ene efectivo para
facilitar la operacién con compromiso de repago sin intereses.
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2017
Empresas Directivos y
Saldos con partes relacionadas: relacionadas  ejecutivos claves Total
Activos:
Cuentas por cobrar 5,426,773 5,426,773
Transacciones:
Gastos:
Dietas - 450,000 450,000
Tercerizacion manejo de personal 437,504 - 437,504
2016
Empresas Directivos y
Saldos con partes relacionadas: relacionadas  ejecutivos claves Total
Activos:
Cuentas por cobrar 6,275,819 6,275,819
Transacciones:
Gastos:
Dietas - 240,000 240,000
Tercerizacion manejo de personal 542,601 - 542,601

Vi, TRATAMIENTO FISCAL

Los titulares de los Bonos emitidos por El Emisor, gozaran de ciertos beneficios fiscales segun lo
estipulado en el Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999:

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital: De conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 334 del Titulo XVI del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de
1999, (tal como dicho Decreto Ley ha sido reformado y ordenado como Texto Unico), para los
efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto
complementario, no se considerardan gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas que
dimanen de la enajenacion de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valores, siempre que dicha enajenacién se dé a través de una bolsa de valores u otro mercado
organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19
de junio de 2008, en los casos de ganancias obtenidas por la enajenacién de valores emitidos
por personas juridicas, en donde dicha enajenacién no se realice a través de una Bolsa de
Valores u otro mercado organizado, el contribuyente se someterd a un tratamiento de ganancias
de capital y en consecuencia calcularé el Impuesto sobre la Renta sobre las ganancias obtenidas
a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital. El comprador tendra la
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obligacién de retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por ciento (5%) de! valor total
de la enajenacién, en concepto de adelanto al Impuesto sobre fa Renta sobre la ganancia de
capital. El comprador tendra la obligacién de remitir al fisco el monto retenido, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la fecha en que surgié la obligacién de pagar. Si hubiere
incumplimiento, la sociedad emisora es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El
contribuyente podrad optar por considerar el monto retenido por el comprador como el
impuesto sobre la Renta definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el
adelanto del Impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por
ciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenacién, e} contribuyente podra
presentar una declaracién jurada especial acreditando la retencion efectuada y reclamar el
excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre la
Renta, dentro del perfodo fiscal en que se perfecciond la transaccion. El monto de las ganancias
obtenidas en la enajenacién de los valores no serd acumulable a los ingresos gravables del
contribuyente.

En caso de que un tenedor de Bonos adquiera éstos fuera de una Bolsa de Valores u otro
mercado organizado, al momento de solicitar al Emisor el registro de la transferencia del BONO
a su nombre, deberd mosirar evidencia al Emisor de la retencién del 5% a que se refiere el
articulo 2 de la Ley 18 de 2006 y las reformas complementarias y subsiguientes, en concepto de
pago de! impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada en la
venta de los Bonos.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Intereses:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 335 del Titulo XVi del Texto Unico del Decreto
Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, modificado por la Ley 8 de 15 de marzo de 2010 prevee que
salvo lo preceptuado en el articulo 733 del Cédigo Fiscal, adicionado mediante los pardgrafos 1y
2 por la Ley 30 del 5 de abril del 2011, estardn exentos del impuesto sobre la renta los intereses
u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores y que, ademds, sean colocados a través de una boisa de valores o de
otro mercado organizado.

En vista de que los Bonos serdn colocados a través de la Bolsa de Valores de Panama, S.A, los
tenedores de los mismos gozaran de este beneficio fiscal.

En caso de que los valores registrados en la SMV no sean colocados a través de una boisa de
valores o de otro mercado organizado, los intereses u otros beneficios que se paguen o
acrediten sobre dichos valores causaran impuesto sobre la renta a base de una tasa unica de 5%
que debera ser retenido en la fuente, por la persona que pague o acredite tales intereses.
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Este Capftulo es un resumen de disposiciones legales y reglamentarias vigentes y se incluye en
este Prospecto Informativo con cardcter meramente informativo. Este Capitulo no constituye
una garantfa por parte del Emisor sobre el tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y
Finanzas de la Reptblica de Panamd dard a la inversién en fos Bonos. Cada Tenedor Registrado
de un BONO deberd, independientemente, cerciorarse de las consecuencias fiscales de su
inversidn en los Bonos antes de invertir en los mismos.
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Vil ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A, Resumen de la Estructura de Capitalizacion

PASIYOS Y PATRIMONIO

Pasivos Corrientes:
Préstamo bancarios por pagar
Sobregiro Bancario
Arrendamientos financieros por pagar
Bonos corporativos por pagar
Cuentas por pagar - Proveedores
Adelantos recibidos de clientes

Nota

B.

Gastos acumulados y otras cuentas por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Bonos Corporativos por Pagar - Porcion no corriente
Arrendamientos financieros por pagar
Cuentas por pagar - ntercompafiias
Dividendos por Pagar
Cuentas por pagar - Accionistas
impuesto sobre la renta diferido
Total de pasivos no corrientes
Total de pasivos

Compromiso

Patrimonio:

Acciones de capital
Ganancias retenidas
Superavit por revaluacion
impuesto complementario
Total de Patrimonio
"Total de Pasivos y patrimonio

Descripcidn y Derechos de los Titulos

Capital Accionario

18

19
20
23

27

21
11

2017 2016

1,780,000 1,680,000
271,963 364,335
177,408 6,167
1,521,500 1,485,200
2,433,039 2,560,954
33,400 -
132,686 208,613
6,349,996 6,305,269
5,045,400 6,566,900
687,762 101,341
- 9,500
1,459,279 1,459,279
96,730 49,176
7,289,171 8,186,196
13,639,167 14,491,465
20,000 20,000
3,825,723 2,953,844
4,009,446 1,646,207
(72,265) (72,265)
7,782,904 4,547,786
21,422,071 19,039,251

El Emisor cuenta con un capital autorizado de 500 acciones comunes sin valor nominal. A la
fecha del presente Prospecto Informativo, el Emisor cuenta con 500 acciones emitidas y en
circulacién con un capital pagado de veinte mi! délares (USS 20,000). No hay acciones suscritas
y no pagadas, no existe otros tipos de acciones emitidas y no existen acciones en tesoreria.

Durante los dltimos 5 afios el total de las acciones emitidas se ha pagado con efectivo. Un
detalle de la cantidad de acciones emitidas y en circulacién al principio y al final de cada afio,

para los tltimos cinco perfodos fiscales, se presenta a continuacién:
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Afio Al Inicio Al Final

Acciones Acciones en Acciones Acciones

Autorizadas Circulacidn Autorizadas e'.“ i
Circulacion
2010 : Q 0 500 : 500
2011 500 500 500 500
2012 500 500 500 500
2013 500 500 500 500
2014 500 500 500 500
2015 500 500 500 500
2016 . 500 500 500 500
2017 500 500 500 500

No hay acciones que no representen capital.
No hay capital autorizado pero no emitido ni un compromiso por incrementar el capital.
C. Informacidén de Mercado
Los respectivos Bonos fueron 100% colocados en emision Primaria, su indicador es la libor con
unos pisos segun los rangos de endeudamiento, es un tipo de indicador muy apetecido por el

mercado de papeles y tiene potencial de valorizacion con las expectativas de libor al alza en el
mediano y corto plazo.
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11 PARTE
RESUMEN FINANCIERO

A. Presentaci6n aplicable a emisores del sector comercial e industrial:

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

2017 2016 2015 2014
Ventas o Ingresos Totales $21,932,220 $28,979,618 $25,367,855 $22,241,124
Utilidad Bruta $2,780,027 43,403,265 $3,729,614 52,985,989
Gastos Generales y Administrativos 51,385,732 $1,315,176 51,035,788 $1,026,805
Utilidad o Pérdida Neta $603,971 $857,599 $1,482,001 $744,545
Acciones emitidas y en circulacién S500 $500 5500 S500
Utilidad o Pérdida por Accién $1,208 $1,715 52,964 $1,489
Depreciacién y Amortizacion $910,353 51,603,651 $1,154,099 $841,146
Utilidades o pérdidas no recurrentes | 5- 5- 5- S-
BALANCE GENERAL $2,017 $2,016 52,015 52,014

Activos Circulantes $6,794,240 $6,790,503 $6,014,315 54,402,600
Activos Totales 521,422,071 $19,039,251 $17,759,529 $12,412,595
Pasivos Circulantes ' 56,349,996 $6,305,259 54,940,314 52,015,200
Deuda a Largo Plazo $7,289,171 $6,668,241 56,489,748 $6,068,922
Acciones Preferidas S S $- 5-
Capital Pagado 520,000 $20,000 $20,000 $20,000
Utilidades Retenidas $3,825,723 52,953,844 $2,371,848 $1,548,539
Total Patrimonio $7,782,504 $4,547,786 $4,240,187 $2,349,444
RAZONES FINANCIERAS:

Dividendo/Accién - $- 5- $700
Deuda Total/Patrimonio 1.75 3.19 3.19 4.28
Capital de Trabajo $444,244 $883,136 $1,074,001 $2,387,400
Razdn Corriente 1.07 1.14 1.22 2.18
;:giiims Operativa  /Gastos 2.36 2.76 431 2.34
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS -




Hormigoti, S. A.

Informe de los Auditores Independientes
y Estados Financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas de
Hormigoti, S. A.
Panama, Replblica de Panama

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Hormigoti, S. A. que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y los estados de ganancias o pérdidas y otras
ganancias integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado
en esa fecha, y las notas a los estados financieros, incluyendo un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros que se acompaian presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de Hormigoti, S. A. al 31 de diciembre
de 2017, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacioén Financiera.

Bases de la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades con base en esas normas se describen con mas detalle en la
seccion Responsabilidades de los Auditores en relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con
el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Cadigo de Etica del IESBA) junto con los
requerimientos de ética, que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
en la Republica de Panama, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de
conformidad con éstos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Asuntos Claves de la Auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son cuestiones que, a nuestro juicio profesional, fueron las
de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual.
Estos asuntos fueron abordados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
en su conjunto, y al formarnos una opinion al respecto, y no proporcionamos una opinién
separada sobre esos asuntos.

Hemos determinado que los asuntos descritos a continuacién son asuntos claves de la auditoria
que debemos comunicar en nuestro informe.

BOO Audit, BDO Tax, BDO Outsourcing y BDO Consulting, son sociedades andnimas panamefias, miembros de BDO International Limited, una compaiia limitada
por garantia del Reino Unido, y forma parte de la red internacional BDO de firmas miembros independientes.
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A la Junta Directiva y Accionistas de
Hormigoti, S. A.
Panamd, Republica de Panama

Tal como se revela en la Nota 7, la Compaiifa mantiene cuentas por cobrar por B/.6,210,363;
como resultado de su evaluacién de los saldos de los clientes con base en el analisis del
comportamiento histérico, la provision para cuentas de cobro dudoso por B/.602,180; se utiliza
la aplicacion de juicios y estimaciones de la probabilidad de incumplimiento de pago. Esto
constituye un reto desde la perspectiva de la auditoria debido a la aplicacion del juicio de la
gerencia para determinar la provision.

Como el asunto clave fue atendido en la auditoria
Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

o Evaluacién del juicio de la gerencia sobre supuestos relativos a las condiciones de
crédito que pueden cambiar a nivel real de pérdidas inherentes historicas sugeridas,
basadas en la experiencia y conocimiento de la industria.

Responsabilidades de la Administracién y de los Encargados del Gobierno Corporativo de la
Compariia sobre los Estados Financieros.

La Administracién es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y por el
control interno que la Administracién determine necesario para permitir la preparacion de
estos estados financieros que estén libres de representacion erronea de importancia relativa,
ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, en su caso,
los asuntos relativos a su continuidad como un negocio en marcha y utilizando las bases
contables de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de liquidar
la Compafiia o de cesar operaciones, o no tiene otra alternativa mas realista de hacerlo.

Los encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervisién del proceso de
informacion financiera de la Compaia.

Responsabilidades de los Auditores en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable sobre si los estados financieros en su
conjunto estan libres de representacion errénea de importancia relativa, ya sea debido a
fraude o error, y emitir el informe de los auditores que incluye nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria llevada a cabo de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detectara un error de
importancia relativa, cuando éste exista. Los errores pueden surgir de fraude o error y son
considerados de importancia relativa si, individualmente o en su conjunto, podrian
razonablemente esperarse que influyan en las decisiones financieras que tomen los usuarios
con base a estos estados financieros.

BDO Audit, BDO Tax, BDO Outsourcing y 8DO Consulting, son sociedades andnimas panamefias, miem.bros de BDO International Limited, una compaiiia limitada
por garantia del Reino Unido, y forma parte de la red internacional BDO de firmas miembros independientes.
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A la Junta Directiva y Accionistas de
Hormigoti, S. A.
Panama, RepUblica de Panama

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos un escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Nosotros tambien:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de errores de importancia relativa en los estados

financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y realizamos los procedimientos de

auditoria que respondieron a esos riesgos; y obtuvimos evidencia de auditoria que sea

suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. El
riesgo de no detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mayor que uno
resultante de un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude involucra
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones intencionalmente
erroneas, o la evasion del control interno.

Obtuvimos un conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de
disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

Concluimos sobre lo apropiado del uso por parte de la Administracion de la base contable
de negocio en marcha y, con base a la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si
existe o no una incertidumbre de importancia relativa con eventos o condiciones que
puedan crear una duda importante sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como un negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre importancia
relativa, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
informacion a revelar respectiva en los estados financieros o, si dicha informacion a
revelar es insuficiente y se requiera modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa que la Compaiiia
deje de continuar como un negocio en marcha.

Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo de la Compaiiia en relacion
con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, y los
hallazgos importantes de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del
control interno que identifiquemos durante nuestra auditoria.

ED O

27 de marzo de 2018.
Panama, Republica de Panama.

1]

BDO Audit, BDO Tax, BDO Outsourcing y BDO Consulting, son sociedades andnimas panamefias, miembros de BDO International Limited, una compahia limitada
por garantia del Reino Unido, y forma parte de la red internacional BDO de firmas miembros independientes.



Hormigoti, S. A,

Estado de Situacién Financiera
31 de diciembre de 2017

(Cifras en Balboas)
ACTIVOS Nota 2017 2046
Activos corrientes;
Efectivo 6 282,914 1,159,967
Cuentas por cobrar, neto 7 5,616,992 4,901,590
Inventarios de materiales 8 286,947 407,136
Pagos anticipados 9 193,798 196,810
Adetantos a proveedores 10 413,589 125,000
Total de activos corrientes 6,794,240 6,790,503
Activos no corrientes:
Propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras, nete 11 7,182,346 5,062,585
Activos bajo contratos de arrendamientos financieros 12 1,189,450 893,194
Propiedad de inversidn 13 612,810 -
Inversiones en acciones 14 200,000 -
Cuentas por cobrar - Partes relacionadas 5 5,426,773 6,275,819
Depdsitos en garantia 16,452 17,150
Total de activos no corrientes 14,627,831 12,248,748
Total de activos 21,422,071 19,039,251
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes:
Sobregiro bancario 15 271,963 364,335
Préstamos bancarios por pagar 16 1,780,000 1,680,000
Arrendamientos financieros por pagar 17 177,408 6,167
Bonos corporativos por pagar 18 1,521,500 1,485,200
Cuentas por pagar - Proveedores 2,433,039 2,560,954
Adelantos recibidos de clientes 33,400 -
Gastos acumulados v otras cuentas por pagar 132,686 208,613
Total de pasivos corrientes 6,349,996 6,305,269
Pasfvos no corrientes:
Arrendamientos financieros por pagar - Porcién no corriente 17 687,762 101,341
Bonos corporativos por pagar - Porcion no corriente 18 5,045,400 6,566,900
Dividendos por pagar - Accionistas 19 - 2,500
Cuentas por pagar - Accionistas 20 1,459,279 1,459,279
Impuesto sobre la renta diferido 23 96,730 49,176
Total de pasivos no corrientes 7,289,171 8,186,196
Total de pasivos 13,639,167 14,491,465
Compromiso 27
Patrimonio:
Acciones de capital 21 20,000 20,000
Ganancias retenidas 3,825,723 2,953,844
Superavit por revaluacién 11 4,009,446 1,646,207
Impuesto complementario {72,265) (72,265}
Total de patrimonio 7,782,904 4,547,786
Total de pasivoes y patrimenio 21,422,071 19,039,251

Las notas en las pdginas 5 a 29 son parte lntegral de estos estados financleros.
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Hormigoti, 5. A.

Estado de Ganancias o Pérdidas y Otras Ganancias Integrales
Por el afio terminado el 31 de diclembre de 2017

(Cifras en Balboas}
Nota 2017 2016
Ingresos y costos:
Ventas, netas 21,932,220 78,979,618
Costos de ventas {incluye depreciacion por B/.910,353)
(2016: B/.1,131,709) 11y12 (19,152,193) {25,308,445)
Ganacia bruta 2,780,027 3,671,173
Otros ingresos y gastos operativos:
Ganancia en venta de activo fijo 51,512 -
Otros ingresos . 124,780 69,555
Gastos generales y administrativos 5 7,11,12 vy 22 (1,385,732) {1,315,176)
Gastos de ventas (171,777) {235,366)
Total de otros ingresos y gastos operativos (1,432,729) (1,480,987)
Ganancia en operaciones 1,398,811 2,190,186
Otros egresos - gastos financieros (593,231) {676,356)
Ganancia antes de impuesto 805,580 1,513,830
Impuesto sobre fa renta:
Corriente 3 (154,055) (339,147}
Diferido 23 (47,554) (49,176)
Ganancia neta 603,971 1,125,507
Otra partida integral que no sera reclasificada
a ganancias o pérdidas:
Ganancia no realizada por
revaluacion de equipo pesado 11 2,631,147 {267,908)
Ganancias integrales 3,235,118 857,599

Las notas en las pdginas 5 a 29 son parte integral de estos estados financieros.
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Hormigoti, 5. A.

Estado de Flujos de Efective
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
{Cifras en Balboas)

Flujo de Efectivo por Actividades de Operacion
Ganancia neta
Ajuste por!
Depreciacitn y amortizacién

Depreciacion de activos bajo contratos de arrendamientos financieros

Provisién para cuentas de dudoso cobro
Provisidn para impuesto sobre la renta
Impuesto sobre fa renta diferido

Cambios netos en actives y pasivos de operacidnt
Aumento en cuentas por cobrar
Disminucién en inventarios de materiates
{Aumento) disminucién en pagos anticipados
{Aumento) disminucidn en adelantos a proveedores
Disminucidn en depdsitos en garantia
{Disminucién) aumento en cuentas por pagar - Proveedores
Aumento (disminucidn) en adelantos recibidos de clientes
Disminucion en gastos acumulados y otras cuentas por pagar
Efectivo generado de operaciones
impuesto sobre 1a renta pagado

Efectivo neto provisto por actividades de operacidn

Actividades de Inversion
Adquisicion de activo fifo
Efectivo pagado en concepto de adelanto a compra de local
Efectivo pagado en inversidn en acciones
Propiedad de inversidn
Efectivo recibido de {pagado a) partes relacionadas
Efectivo neta provisto por (usado en) actividades de inversidn

Actividades de Financiamiento
Efectivo recibide de bancos - préstamos y sobregiros bancarios
Efectivo pagade por arrendamientos financieros
Efectivo (pagado a) recibido de bonos corporativos por pagar
Dividendos pagados
Dividendos distribuidos

Efective neto usado en actividades de financiamiento

{pisminucién) aumento neto del efectivo

Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del aio

Actividades de inversion y financiamiento que
no representaron desembolso de efectivo;
Tetreno
Equipe pesado
Superavit por revatuacién
Equipos bajo arrendamientos financleros
Arrendamientos financieros por pagar
Cuentas por cobrar
Propiedad de inversion
Dividendos declarados
Impuesto sobre dividendos
Dividendos por pagar
Activo fijo
Equipo bajo arrendamiento financiero

Las notas en las pdginas 5 a 29 son parte integral de estos estados financieros.
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Hota 2017 2016
603,971 1,125,507
11 BO6,293 1,172,938
12 130,011 04,150
7 59,398 226,100
23 154,055 339,147
23 47,554 49,176
1,801,282 3,117,018
(774,800) (464,156)
120,189 18,821
(151,043) 41,747
(288,589) 136,284
698 110,253
(149,836) 787,069
33,400 (22,555)
(75,927} (498,424)
(1,285,908) 109,039
(339,147) (478,383}
176,227 2,747,674
(26,997) (59,494)
- 192,860
(200,000) .
(612,810) .
849,046 {1,293,460)
9,239 (1,120,094}
7,628 574,495
{125,447) {3,633,076)
(1,485,200) 3,197,250
20 (9,500) (620,500)
550,000 (550,000)
{1,062,519) (1,031,831}
(877,053) 595,749
1,159,967 564,218
6 282,914 1,159,967
(2,111,969} -
(787,088) -
2,899,057 -
(426,268) (1,057,344}
426,268 1,097,344
{612,810) -
612,810 -
- (559,000)
- 55,000
- 495,000
- £3,100,332}
- 3,100,332




Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

1.

Organizacién y operaciones

Hormigoti, 5. A. es una sociedad anénima debidamente constituida conforme a las leyes
de la Replblica de Panama, tal como consta en la Escritura Piblica No.686 del 23 de enero
de 2008. La Compaiiia inicié operaciones en octubre de 2009.

Hormigoti, S. A. se dedica al suministro de concreto en la Replblica de Panama para
proyectos medianos y de gran escala; sus plantas de procesamiento estan ubicadas en el
corregimiento de Mahanitas en el area dos (2) de Tocumen, al Este de la ciudad y la otra
en el distrito de la Chorrera, corregimiento de Guadalupe, urbanizacion La Herradura,
sector La Valdeza, al Qeste de la ciudad de Panama.

Hormigoti, S. A. es una empresa miembro de Corporacion Breogan Sur y opera
comercialmente bajo la marca de “Alia Concretos”.

Hormigoti, S. A. solicité a la Superintendencia de Mercado de Valores (SMY) de Panama la
autorizacion para emitir una oferta publica de un programa rotativo de bonos corporativos
hasta por USD15 millones en Serie A. La emision fue autorizada mediante Resolucion SMY
No 422-14 del 8 de septiembre de 2014. Véase la Nota 18.

Aprobacién de estados financieros

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta Directiva de la Compaiiia el 27 de
marzo de 2018.

Base de preparacién

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas internacionales
de Informacidn Financieras, Normas Internacionales de Contabilidad e Interpretaciones
(Colectivamente NIIFs).

La preparacion de los estados financieros en cumplimiento con Normas Internacionales de
Informacion Financiera requiere el uso de ciertas estimaciones contables y supuestos
criticos. También requieren que la Administracion de la Compafiia ejerza su criterio sobre
la forma mas apropiada de aplicar las politicas contables de la Compaiiia. Las areas en
donde se han hecho juicios y estimaciones significativas al preparar los estados financieros
y sus efectos se revelan en la Nota 4.

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico, excepto por
los activos presentados a su valor razonable, los cuales se presentan a continuacion:

« Revaluacion del terreno, edificios, mejoras y equipo pesado.



Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
{Cifras en Balboas)

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panamd, el cual esta a la par y es de libre cambio con el Dolar (USD) de los
Fstados Unidos de América.

Cambios en las politicas contables

a.

Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas vigentes a partir del 1° de enero
de 2017

Fn estos estados financieros se han adoptado una serie de nuevas normas,
interpretaciones y enmiendas vigentes por primera vez para periodos que inician el
1° de enero de 2017 o en fecha posterior. Detallamos a continuacion la naturaleza y
efecto de estas normas:

NIC 16 Propiedades, planta y equipo
Aclaracién de métodos aceptables de depreciacién y amortizacion

NIC 16 ha sido enmendada para prohibir el use de métodos de depreciacidn basados
en ganancias para articulos de propiedad, planta y equipo. Esto se debe a que las
ganancias generadas por una actividad que incluye el uso de un articuto de propiedad,
planta y equipe generalmente refleja factores distintos al consume de beneficios
econdmicos del articulo como:

«  QOtros ingresos y procesos

Se ha expandido la guia sobre depreciacion para que dictamine que las reducciones
esperadas a futuro en el precio de venta de articulos producidos por un articulo de
propiedad, planta y equipo pudieran indica obsolescencia técnica o comercial (y por
ende una reduccién en los beneficios econdmicos materializados en el articulo), en
vez de un cambio en el importe o periodo de la partida.

Normas que adin no son vigentes y que no han sido adoptadas anticipadamente.

A la fecha de los estados financieros existen nuevas normas, modificaciones e
interpretaciones a normas, las cuales no son efectivas para el afo terminado el 31 de
diciembre de 2017; por lo tanto, no han sido aplicadas en la preparacion de estos
estados financieros. La Administracién se encuentra evaluando si alguna de éstas
tendra un efecto significativo en los estados financieros, una vez sean adoptadas



Hormigoti, S. A.

MNotas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

A continuacion se listan las normas y enmiendas mas relevantes:

Norma Vigencia

« NIC 40 - Propiedad de inversién, modificacion
emitida en diciembre 2016. 1 de enero de 2018

e NIF 9 - Instrumentos Financieros, emitida en
julio de 2014. 1 de enero de 2018

s NIF 15 - Ingresos procedentes de contratos con
clientes - emitida en mayo de 2014. 1 de enero de 2018

o NIIF 16 - Arrendamientos, emitida en enero de
2016 1 de enero de 2019

Resumen de las politicas de contabilidad més importantes

Las principales politicas de contabilidad adoptadas para la preparacion de estos estados
financiero se presentan a continuacion. Fstas politicas han sido aplicadas
consistentemente con relacion al afio anterior,

Activos financieros

La Compafia clasifica sus activos financieros dependiendo del proposito para el cual
fueron adguiridos.

Efectivo
Para efectos de la preparacién del estado de flujos de efectivo, la Compafifa considera
como efectivo todas las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.

El efectivo restringido se presenta como actividades de inversion.

Los sobregiros bancarios se presentan como pasivo corriente en el estado de situacion
financiera.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados de corto plazo, que no
devengan intereses, con cobros fijos mensuales o determinables y que no se cotizan en un
mercado activo. Estas se reconocen inicialmente al costo, por el valor de las facturas por
ventas al crédito, y en caso de deterioro, se establece una provisién para cuentas de cobro
dudoso. Las cuentas por cobrar se presentan netas de esta provision.

Provisién para cuentas de dudoso cobro

La Administracién estima la provisidén para cuentas de dudoso cobro con base en la
evaluacién de las cuentas por cobrar y su viabilidad de cobro basada en la morosidad
existente, garantias recibidas y criterio de la Administracién sobre la capacidad de pago
de los deudores. Las cuentas que resulten incobrables en cada periodo se rebajan de la
provision acumulada.



Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

Deterioro - Activos financieros

Un activo financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias o pérdidas
se evallla en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia objetiva de que su
valor se ha deteriorado. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva
de que un evento de pérdida ha ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, vy
que el evento de pérdida haya tenido un efecto negativo sobre las estimaciones de flujos
de efectivo futuros del activo que puedan estimarse con fiabilidad.

La Compafiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel de un
activo especifico y a nivel colectivo. Todas las cuentas por cobrar son evaluadas por
deterioro especifico. Todas las partidas por cobrar individualmente significativas que no
se consideraron especificamente deterioradas son evaluadas colectivamente por cualquier
deterioro que se ha incurrido, pero alin no identificado. Las partidas por cobrar que no
sean individualmente significativas se evallan colectivamente por deterioro mediante la
agrupacion de las partidas por cobrar con caracteristicas de riesgos similares.

En la evaluacion colectiva de deterioro, la Compafia utiliza las tendencias historicas de
la probabilidad de incumplimiento, el tiempo de recuperacion y el importe de la pérdida
incurrida, ajustada para el juicio de la Administracién en cuanto a si las actuales
condiciones econdmicas y de crédito son tales que las pérdidas reales pueden ser mayores
o menores que el sugerido por las tendencias histéricas.

Las pérdidas se reconocen en el estado de ganancias o pérdidas y se reflejan en una cuenta
de provisién para cuentas de dudoso cobro. Cuando un evento posterior hace que el
importe de la pérdida por deterioro disminuya, la disminucién de ta pérdida por deterioro
i se reversa a través del estado de ganancias o pérdidas.

Pasivos financieros

La Compafifa clasifica sus pasivos financieros dependiendo del proposito para el cual
fueron adquiridos.

Cuentas por pagar y otros pasivos
Las cuentas por pagar y otros pasivos a corto plazo son reconocidas a costo, el cual se
aproxima a su valor razonable, debido a la corta duracion de las mismas.

Financiarmientos
Los financiamientos son reconocidos al costo, el cual se aproxima a su valor razonable,

Bonos
Los bonos por pagar son inicialmente reconocidos al costo, siendo el valor razonable del
producto recibido, incluyendo los cargos de adquisicion asociados con la deuda.




Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

Inventarios de materiales

El método utilizado para la valuacién del inventario de materiales es costo especifico. Los
inventarios estan representados por materiales utilizados en la preparacion del concreto
para la venta, los cuales son disminuidos en la medida que son utilizados.

Propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras

La propiedad magquinaria, mobiliario, equipo y mejoras estan registrados al costo de
adquisicion. Las renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos
menores, reparaciones ¥ mantenimiento que no mejoran el activo, ni prolongan su vida
atil, son contabilizadas a operaciones en la medida que se efect(an.

El terreno, la propiedad y ciertos equipos fueron pesados y valuados en el 2013 y en el
2015, en base a esto la Administracion adopté el método de contabilizacion de estos bienes
a su valor de mercado, registrando un superavit por revaluacion en el patrimonio de los
accionistas. Estos avallios se hacen con frecuencia y se registran los aumentos o
disminuciones conforme a los valores de mercado.

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicion de la propiedad, magquinaria,
mobiliario, equipo y mejoras son producto de la diferencia entre el producto neto de la
disposicion y el valor en libros del activo, y son reconocidas como ingresos o gastos en el
periodo en que se incurren,

La depreciacién y amortizacion se calcutan por el método de linea recta con base en los
siguientes afos de vida util estimada.

Para el 2017, la Compafia realizé cambios en la politica de depreciacién, con relacion a
la vida Util estimada de los activos quedando como sigue:

Vida util estimada

Activos en afios
Edificio y mejoras 10
Planta procesadora de concreto 10
Equipo pesado 10
Vehiculos 10
Mobiliario y equipo 10
Otros activos depreciables 10

Propiedad de inversién

La propiedad de inversion esta contabilizada a su costo de adquisicion. Las renovaciones
. y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores, que no mejoran el
ook activo, ni prolongan su vida Util, son contabilizados a gastos de operaciones en la medida
en que incurre.

La propiedad de inversion se registrd originalmente a su costo de adquisicion; a partir del
ano 2017.
9




Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

Deterioro - Activos no financieros

El valor segdn libros de los activos no financieros de la Compafiia es revisado a la fecha de
reporte para determinar si existen indicativos de deterioro permanente. Si existe algdn
indicativo, entonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor entre su
valor en uso y su valor razonable, menos los costos para su venta. Para determinar el
valor en uso, los flujos de efectivo estimados futuros son descontados a su valor presente
utilizando una tasa de interés de descuento que refleje la evaluacién de mercado corriente
del valor en el tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo.

Para propésitos de la prueba de deterioro, los activos son agrupados dentro del menor
grupo de activos que generan entradas de flujos por su uso continuo que son altamente
independientes de las entradas de flujos de otros activos o grupos de activos {unidades
generadoras de efectivo).

Una pérdida por deterioro es reconocida si el valor segln libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo excede el valor recuperable estimado. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de ganancias o pérdidas.

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido alglin cambio en la estimacion usada
para determinar el valor recuperable. Una pérdida por deterioro es reversada sOlo hasta
que el valor segiin libros del activo no exceda el valor segin libros que hubiese sido
determinado, neto de depreciacidn o amortizacion sino se hubiese reconocido una perdida
por deterioro.

Adelantos recibidos de clientes

La Compafifa mantiene la politica de recibir abonos de clientes para garantizar los
despachos de cemento, los cuales son aplicados a la cuenta por cobrar después de
generarse la factura de venta. Estos abonos son contabilizados como adelantos recibidos
de clientes.

Arrendamientos financieros

Aquellos acuerdos de arrendamiento que transfieren a la Compaiiia los riesgos y beneficios
significativos caracteristicos de la propiedad del bien, reciben el tratamiento de contratos
de arrendamiento financiero, registrando al inicio del periodo de arrendamiento el activo,
clasificado de acuerdo con su naturaleza, y la deuda asociada, por el valor razonable del
bien arrendado, o el valor actual de las cuotas minimas pactadas, si fuera inferior. EL
importe de las cuotas pagadas se asigha proporcionalmente entre reduccion del principal
de la deuda por arrendamiento y el costo financiero, de forma que se obtenga una tasa
de interés constante en el saldo pendiente del pasivo. Los costos financieros se reconocen
en el estado de ganancias o pérdidas a lo largo de la vida del contrato.
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Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balbouas)

Provision

Una provision se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la Compafiia tiene una
obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad, y es probable que una salida de beneficios econdmicos sea necesaria para
cancelar la obligacion.

Dividendos declarados

Los dividendos declarados a los accionistas de la Compaiia se reconocen como un pasivo
en el estado de situacion financiera, en el periodo en que los dividendos son aprobados
por la Junta Directiva y de Accionistas.

Acciones de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafia se clasifican como patrimonio, solo
en [a medida en que no se ajustan a la definicién de un pasivo o un activo financiero.

Las acciones comunes de la Compafia se clasifican como instrumentos de patrimonio.
Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta es el impuesto estimado a pagar sobre la renta gravable del
afio, utilizando la tasa efectiva vigente a la fecha del estado de situacion financiera y
cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

Reconocimiento de ingresos

La Compaiifa reconoce sus ingresos por venta cuando sus productos son facturados y
despachados y el derecho de propiedad, conjuntamente con todos los riesgos y beneficios
son transferidos al comprador, sobre la base de acumulado o devengado. Las ventas se
presentan netas de devoluciones o descuentos.

Estimaciones contables criticas y juicios

Los estimados y juicios son continuamente evaluados en base a la experiencia historica y
otros factores, incluyendo las expectativas de eventos futuros que se crean sean
razonables bajo las circunstancias. En el futuro, la experiencia real puede diferir de los
estimados y supuestos. Los estimados y supuestos que involucran un riesgo significativo de
causar ajustes materiales a los montos registrados de los activos y pasivos dentro del
siguiente afio fiscal se presentan a continuacion:
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Hormigoti, 5. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

Provision para posibles cuentas de dudoso cobro

La revision de los saldos individuales de los clientes con base en la calidad crediticia de
cada uno, la tendencia de la economia y del mercado, y el analisis del comportamiento
histérico de los saldos de clientes reconcocidos como cuentas incobrables son factores
utilizados para estimar la provision que se debe establecer para posibles cuentas
incobrables, lo que implica un uso elevado de juicio.

Vida Gtil de propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras

La propiedad, maquinaria, mobiliario, equipo y mejoras son depreciados o amortizados
sobre sus vidas Gtiles. Las vidas utiles se basan en las estimaciones de la Gerencia sobre
el perfodo en que los activos generaran ingresos, los cuales son revisados periédicamente
para ajustarlos apropiadamente. Los cambios en las estimaciones pueden resultar en
ajustes significativos en los montos presentados y reconocidos en el estado de ganancia o
pérdida en periodos especificos.

Impuesto sobre la renta

La Compafifa estd sujeta a un juicio significativo que se requiere para determinar la
provision para impuesto sobre la renta. Durante el curso normal de los negocios, existen
transacciones y calculos para determinar el impuesto final que pueden resultar inciertas.
Como resultado, la Compafia reconoce estos pasivos fiscales cuando, a pesar que la
creencia de la Administracion sea soportable, la Compafiia considera que ciertas
posiciones son susceptibles de ser desafiadas durante la revision por parte de las
autoridades fiscales.

La Compafia considera que sus provisiones por impuesto son adecuadas para todos los
afios basada en la evaluacién de muchos factores, incluyendo la experiencia y las
interpretaciones de la legislacion fiscal pasada. Esta evaluacion se basa en estimaciones
y suposiciones, y puede implicar una serie de juicios complejos sobre eventos futuros. En
la medida en que el resultado fiscal final de estos asuntos es diferente a los montos
registrados, tales diferencias se reconocen en el periodo en que se realice tal
determinacion.
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Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Batboas)

5. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Los saldos y transacciones con partes relacionadas incluidos en el estade de situacion
financiera y el estado de ganancias ¢ pérdidas se resumen a continuacion:

2017
Saldes con partes Empresas Directivos y
relacionadas: relacionadas ejecutivos claves Total
Activos:
Cuentas por cchrar 5,426,773 - 5,426,773
Transacciones:
Gastos:
Dietas - 450,000 450,000
Tercerizacién manejo de
personal 437,504 - 437,504
2016
Saldos con partes Empresas Directivos y
relacionadas: relacionadas ejecutivos claves Total
Activos:
Cuentas por cobrar 6,275,819 - 6,275,819
Transacciones:
Gastos:
Dietas - 240,000 240,000
Tercerizacion manejo de
personal 542,601 - 542,601
6. Efectivo
Los saldos en efectivo se presentaban asi:
2017 2016
En caja 9,540 9,540
En banco - ahorro 16,532 20,520
En banco - a la vista 256,842 1,129,907

282,914 1,159,967

El efectivo en cuenta de ahorro devenga una tasa de interés anual de 1% en 2017 y 2016,
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Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

7.

Cuentas por cobrar, neto

Las cuentas por cobrar a clientes se detallan de la siguiente manera:

Clientes
Provision acumulada para cuentas de dudoso cobro

Otras

2017 2016
6,210,363 5,427,822
(602,180) (542,782)
5,608,183 4,885,040
8,809 16,550
5,616,992 4,501,590

Un resumen de las cuentas por cobrar clientes, por antigliedad, se detalla conti nuacion:

De 1 - 30 dias
De 31 - 60 dias
De 61 dias y mas

2017 2016
3,331,797 3,362,694
824,960 681,579
2,053,606 1,383,549
6,210,363 5,427,822

Dentro de las cuentas por cobrar clientes, se mantiene una porcion constituida como
garantfa requerida para respaldar las sumas adeudadas a los Tenedores Registrados de
las Emisiones de bonos Corporativos Rotativos, Serie A, Serie B y Serie C. hasta por un

monto de diez millones de dolares (B/. 10,000,000},

La provisién acumulada para cuentas por cobrar de dudoso cobro presenta el siguiente

movimiento:

Saldo acumuiado al inicio del ano
Provision del aio

Eliminacién de cuentas incobrables
Saldo acumulado al final del afio

Inventarios de materiales

Los inventarios de materiales se componen de los siguientes productos:

Arena

Piedra

Cemento

Aditivos

Inventario en transito
Otros

14

2017 2016
542,782 443,845
59,398 226,100
(127,163)

602,180 542,782
2017 2016
95,874 177,176
65,498 89,700
63,399 77,759
38,608 52,330
16,597 i
6,971 10,171
286,947 407,136




Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Batboas)

9. Pagos anticipados

Los pagos anticipados se conformaban de las siguientes partidas:

2017 2016

Impuesto sobre la renta estimado 185,090 161,610
Otros pagos anticipados 8,708 35,200
193,798 196,810

10. Adelantos a proveedores

Los adelantos a proveedores corresponden a desembolsos realizados para compras de
materiales, los mismos ascienden a B/.413,589 en 2017 (2016: B/.125,000}.
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Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(Cifras en Balboas)

11.

Propiedad, maquinaria, mobiliario, equipos y mejoras, neto

La propiedad, maquinaria, mobiliario, equipos y mejoras se resumen a continuacion:

2017
Al inicio Al final
del afio Adiciones Descartes / ajustes del afio
Costo:
Terreno 655,929 655,929
Planta procesadora de
concreto 1,269,807 8,895 1,278,702
Edificio y mejoras 662,637 - - 662,637
Equipo pesado 5,863,534 (21,495) 5,842,039
Vehiculos 275,620 - - 275,620
Mobiliario y equipo 301,196 8,172 309,368
Otros activos
depreciables 121,108 - (30,018) 91,090
9,149,831 17,067 (51,513) 9,115,385
Depreciacién y
amortizacion
acumulada:
Edificio y mejoras (357,728) (46,371) 6,488 (397,611)
Planta procesadora
de concreto (885,381) {80,398) . {965,779)
Equipo pesado 4,059,925} (360,262) 21,495 (4,398,692)
Vehiculos (131,272) (22,930} - (154,202)
Mobiliaric y equipo (232,920) (17,281) (250,201)
Otros activos
depreciables (72,716) {(7,700) 30,018 (50,398)
(5,739,942) (534,942) 58,001 {6,216,883)
Costo neto 3,409,889 {517,875) 6,488 2,898,502
Revaluacion de terrenos 698,102 2,111,968 2,810,070
Edificios y mejoras 206,542 - 206,542
Equipo pesado 1,133,000 787,088 1,920,088
2,037,644 2,899,056 4,936,700
Depreciacion y
amortizacion
acumulada:
Edificios y mejoras (158,348) (44,751) 3,442 {199,656)
Equipo pesado (226,600} (226,600) - (453,200}
(384,948) (271,351) 3,442 (652,856)
1,652,696 2,627,705 3,442 4,283,844
Costo neto 5,062,585 (2,109,830) 9,930 7,182,346
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2016

Al inicio Al final
del afio Adiciones Reclasificaciones del afio
Costo: 5,150,618 59,494 3,939,719 9,149,831

Depreciacion y amortizacion
acumulada (3,995,525) (905,030) (839,387) (5,739,942)
Costo neto 1,155,093 (845,536) 3,100,332 3,409,889
Revaluacion de terrenos 698,102 - - 698,102

Revaluacion de

Edificios y mejoras 206,542 . - 206,542
Equipo pesado 1,133,000 - - 1,133,000
2,037,644 - - 2,037,644

Depreciacion y amortizacion
acumulada (117,040) {267,908) - (384,948)
1,920,604 (267,908) - 1,652,696
Costo neto 3,075,697 (1,113,444) 3,100,332 5,062,585

Durante el afio 2017, la Compafiia mantenia gastos de depreciacion y amortizacién por
B/.910,353 (2016: B/.1,131,709) como parte de los costos de preduccion.

Dentro de la propiedad, maquinaria, mobiliario, equipos y mejoras, se mantiene equipo
pesado los cuales equivalen a cuarenta y cinco (45) vehiculos y/o equipos, asi como
también [a finca No. 52675, los cuales constituian garantias requeridas para respaldar las
sumas adeudadas a los Tenedores Registrados de las Emisiones de Bonos Corporativos
Rotativos, Serie A, Serie B y Serie C hasta por un monto de diez millones de ddlares (B/.
10,000,000). Estos activos han sido establecido en un fideicomiso, el cual es administrado
por OWA Trust (Panamd) Corp.

Superavit por revaluacion

La Administracion autorizé el 7 de febrero de 2013, el avalud de la Finca No.52675,
Documento 1427897, de su propiedad ubicada frente a la carretera que conduce a Las
Mafnanitas, aproximadamente a unos 400 mts de su interseccion con la Carretera
Panamericana, en el sector de Las Mafianitas, corregimiento de Las Mafanitas de ciudad
de Panama, el cual fue preparado por Joama Consuttores, S. A,

En el 2015, la Administracién de la Compafiia autorizé el avallo de nueve (9) camiones
mezcladores de concreto (mixer) de marca Mack, modelo GU813E, afio 2009, un cargador
de ruedas de marca Caterpillar modelo 938H y un camién bomba de pluma marca Mack
modelo MR6885. Dichos avallios fueron realizados por Avance Inspecciones, S. A,
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Al 31 de diciembre de 2017, la Administracion autorizo aval(os, preparados por la empresa

Avance Inspecciones, S. A. en los siguientes activos:

e EL 5 de octubre de 2017 avalud de la Finca No.52675, Documento 1427897 ubicada

en Mananitas.

e El 14 de octubre de 2017 avalué de equipos pesados, ubicados en la planta de

Chorrera y Mananitas.

El valor en exceso entre el valor en libros y el valor de mercado ha sido incluido como

superdvit por revatuacion en la seccidn de patrimonio.

A continuacién se presenta el movimiento del superavit por revaluacion:

Valor de mercado
Valor en libros
Superavit por revaluacion

El superavit por revaluacion presenta el siguiente movimiento:

Saldo inicial
Reconocimiento superavit
Amortizacion

Superavit por revaluacion

12. Activos bajo contratos de arrendamiento financiero

Importe

6,599,514

(1,662,183)

4,936,700

2017 2016
1,646,207 1,920,604
2,631,147 -
(267,908) (274,397)
4,009,446 1,646,207

Los activos bajo contratos de arrendamiento financiero se detallan a continuacion:

2017

Al inicio Al final
del afio Adiciones del afio

Costo
Equipo de planta - 98,136 98,136
Equipo rodante y pesado 1,007,344 296,012 1,393,356
Equipo de laboratorio - 32,120 32,120
1,097,344 426,268 1,523,612
Depreciacion acumulada (204,150) (130,011) (334,161)
Costo neto 893,194 296,257 1,189,450

18



Hormigoti, S. A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
{Cifras en Balboas)

13.

14.

15.

2016
Al inicio Al final
del afio Adiciones Reclasificaciones del afio
Costo

Equipo de planta 656,301 - (656,301) -
Equipo rodante y pesado 3,226,645 1,097,344 (3,226,645) 1,097,344
Otros activos depreciables 56,773 - (56,773) -
3,939,719 1,097,344 (3,939,719) 1,097,344

Depreciacion acumulada {612,824) (204,150) 612,824 {204,150)
Costo neto 3,326,895 893,194 (3,326,895} 893,194

Durante el afo 2017, la Compaiia mantenia gastos de depreciacidn por B/.130,011 (2016:
B/.204,150) como parte de los costos de produccion.

Propiedad de inversion

La propiedad de inversidn corresponde a unidad Inmobiliaria, ubicada en el Corregimiento
de Las Mafanitas, ciudad de Panama, especificamente en el proyecto de Parque Industrial
de Galeras denominado P.H. Tocumen Warehouse se resumen a continuacion:

2017
Al inicio Al final
del afio Adiciones del afio
Costo:
Galera para alquiler - 612,810 612,810

Inversién en acciones

La inversion corresponde a tramites para compra de las acciones de Breogan Property, 5.
A. por B/.200,000.

Sobregiro bancario

El sobregiro se presenta a continuacion:

2017 2016
The Bank of Nova Scotia (Panama), 5. A,
Linea de sobregiro autorizada hasta por B/.500,000, a
una tasa anual det 5.25% en 2017 y 2016, renovable cada
afio a opcion del banco. 271,963 364,335
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16. Préstamos bancarios por pagar
Los préstamos bancarios por pagar se resumen a continuacion:

2017 2016
The Bank of Nova Scotia (Panama), 5. A.
Linea de crédito hasta por B/.1,000,000 para la emision
de cartas de crédito Stand-By (SBLC) por hasta 1 afio,
para garantizar parcialmente la compra de nuevos
camiones con fecha de vencimiento en febrero de 2018.
Tasa anual de interés del 5.25% en 2017 y 2016.
Garantizado con fianza solidarias ilimitadas de los
accionistas. 380,0000 600,000

Multibank, Inc.

Linea de crédito comercial por un monto de B/.650,000

con fecha de vencimiento en febrero y agosto del 2018.

Tasa anual de interés de 6% mas FECl en 2017 y 2016.

Garantizado con fianza solidaria de accionistas y

corporativas de TDLA 1001, S. A. y Corporacion Breogan

Sur, S. A. 650,000 650,000

Unibank, S. A.

Linea de crédito comercial por un monto de B/.750,000

con fecha de vencimiento en mayo de 2018, Tasa anual

de interés de 6% mas FEC! en 2017 y 2016. Garantizado

con fianza solidaria de accionistas y corporativas de

TDLA 1001, S. A. y Corporacion Breogan Sur, S. A. 750,000 430,000

1,780,000 1,680,000

Covenants ¢ condiciones en contratos de linea de crédito

En el contrato de linea de crédito, se han establecido ciertas condiciones que la Compafiia
debe cumplir; entre las principales condiciones se revelan las siguientes:

« Subordinacion de cuentas por pagar accionistas por B/.1,426,755.

» Mantener un indicie de endeudamiento de un méximo de 2.25.

s Restriccion del pago de dividendos hasta el 50% de su utilidad neta del afio anterior
siempre y cuando tedas las condiciones de crédito esten en cumplimiento previa
notificacion del Banco.

+ Mantener una razdn de cobertura de servicio de la deuda EBITDA de 1.5:1.
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17. Arrendamientos financieros por pagar

18.

La Compafifa mantiene contratos por arrendamiento financiero para la adquisicion de
equipo rodante y maquinaria, los cuales se pagan con términos entre 48 y 60 meses, a una
tasa de interés anual entre 6.75% y 7%. Los saldos de los arrendamientos financieros se
detallan a continuacion:

2017 2016

The Bank of Nova Scotia (Panama), S. A. 686,446 -
Multileasing, 5. A. 178,725 107,508
865,170 107,508

Menos: Porcion corriente (177,408) (6,167)
Porcion no corriente 687,762 101,341

A continuacion presentamos los pagos futuros de estos compromisos:

Afio 2017
2018 242,019
2019 242,888
2020 232,404
2021 227,268
2022 15,662

960,242
Menos: Cargos financieros futuros (95,071)

865,170

Bonos corporativos por pagar

Al 31 de diciembre, la Compafifa tiene registrado el siguiente bono corporativo de largo
plazo denominado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, bajo las siguientes
series:

+ Serie A - USD 5,500,000
» Serie B - USD 2,000,000
e Serie C - USD 2,500,000

Como se menciona en la Nota 1 Hormigoti, S. A. fue autorizada por la SMV a emitir un
programa rotativo de bonos corporativos hasta por UsD15 millones, en series A
UsD5,500,000 cuyo producto serian utilizados una porcion para cancelar compromisos
financieros y el excedente podra ser utilizado como capital de trabajo, inversion de
terrenos, maquinaria y/o equipo.
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A continuacion se presenta un resumen del mismo:

Emision Fecha de
Serie autorizada Tasa de interés anual vencimiento Garantia
Libor 3 meses + 3.5% con un
A JSD5,500,000 minimo de 6%  Octubre de 2019
Libor 3 meses + 3.50% con un
B UJsD2,000,000 minimo de 6.00% Enero de 2021 Fideicomiso sobre
Libor 3 meses + 3.50% con un bienes muebles e
C UsDp2,500,000 minimo de 6.00% Marzo de 2021 inmuebles.

usD 10,000,000
Pago de intereses:

Los intereses causados se pagaran trimestralmente, los dias 15 de marzo, junio,
septiembre y diciembre de cada ano.

Redencién anticipada:

Serie Ay B

El emisor podra redimir total o parcialmente la obligacion de pago derivada de este Bono
antes de su fecha de vencimiento, a partir de su respectiva fecha de emision, pagando el
saldo insoluto a capital mas los intereses devengados hasta la fecha en que se haga la
redencidn anticipada mas una prima de redencién 1.5% sobre el saldo insoluto de capital
del Bono a ser redimidos si la redencidon ocurre antes de que culmine los dos (2) afos, 1%
si la redencion ocurre a los tres (3) afos, 0.5% si la redencion ocurre durante los cuatro
{4) anhos a partir de la fecha de emision.

De acuerdo con su fecha de redencién, la porcion corriente y no corriente se desglosa asi:

2017 2016

Porcion corriente 1,521,500 1,485,200
Porcitn no corriente 5,045,400 6,566,900
6,566,900 8,052,100

Redencién parcial:

Se haran pro rata entre los Bonos emitidos y en circulacion de la Serie que se trate. Para
las redenciones parciales, no habra un monto minimo de saldo insoluto a capital ni un
porcentaje minimo o maximo de saldo insoluto a capital.

A continuacidn se presenta un resumen de las garantias y obligaciones del emisor:

a. La oferta plblica es de Serie A hasta USD15,000,000 moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América.

b. Los instrumentos de emisién consisten en un programa rotativo en el cual el saldo
insoluto a capital de los Bonos emitidos y en circulacion en un solo momento no podra
exceder de USD15,000,000. Este Bono generara intereses anual de Libor tres (3) meses
mas 3.5% con un minimo de 6% con frecuencia de pago trimestral.
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e,

Los pagos de capital e intereses exigibles correspondientes a los bonos seran pagaderos
trimestraimente los dias 15 de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio,
hasta la fecha de vencimiento o redencion anticipada del respectivo Bono.

El vencimiento del bono Serie A es:
Serie A - octubre de 2019

Serie B - enero de 2021

Serie C - Marzo de 2021

El bono esta garantizado con Fideicomiso sobre los bienes muebles o inmuebles.

Mientras existan bonos emitidos y en circulacion, la emisora se compromete a los
siguientes:

1.

Cumplir con las disposiciones del Decreto Ley No.1 del 8 de julio de 1999 y sus
reformas y los Acuerdos reglamentarios que incluyen, entre otras el pago de la
Tarifa de Supervision de los valores en circulacion, la presentacion de los Informes
de Actualizacion, trimestral y anuales.

Notificar por escrito a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa de
Valores de Panama, 5. A. sobre [a ocurrencia de cualquier hecho de importancia
o de cualquier evento o situacion que pueda afectar el cumplimiento de sus
obligaciones derivadas de los Bonos, tan pronto tenga conocimiento del hecho.

Cumplir con todas las leyes, decretos, reglamentos, regulaciones y normas legales
de cualquier naturaleza de la Republica de Panama que le sean aplicables.

Mantener al dia sus obligaciones frente a terceros.

Pagar de manera oportuna, todos los impuestos, tasas y demas contribuciones a
los que esté obligado de conformidad con las normas legales aplicables.

Mantener vigente todos los premisos y compromisos gubernamentales necesarios
para llevar a cabo las operaciones de la compaiiia.

Cumplir con las restricciones financieras:

a. El pago de las Cuentas por pagar Accionistas estara subordinado al pago de
capital y de los intereses causados y no pagados correspondiente a los Bonos.

b. El pago de los dividendos a accionistas hasta por un 50% de la ganancia neta
anual.

¢. Apalancamiento financiero maximo 2.25 veces hasta el afio 2017. El calculo
de dicha razon debe considerar la subordinacién de las Cuentas por Pagar
Accionistas y 2.0 veces a partir del afo 2018.
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19.

20.

21.

d. Servicio de deuda minimo de 1.5 veces hasta el afio 2017 y 2.0 veces a partir
del ano 2018.

f. Mientras existan bonos emitidos y en circulacion, la emisora se compromete a no
realizar lo siguiente:

1. No disolverse.

2. Enmendar, modificar o complementar, su Pacto Social, estatutos u otros
documentos organizativos del Emisor, salvo por la situacion periddica de
directores y dignatarios, y demas cambios que razonablemente no se espere tenga
un efecto material y adverso.

3. Efectuar cambios en el control, estructura accionaria o en la naturaleza de sus
operaciones sin el previo consentimiento por escrito de los Tenedores.

Dividendos por pagar ~ Accionistas

El saldo de dividendos por pagar accionistas esta conformado por los dividendos
distribuidos, tal como se revela en la Nota 20 a los estados financieros.

Cuentas por pagar - Accionistas

Al 31 de diciembre de 2017, las cuentas por pagar accionistas presentan un saldo de
B/.1,459,279. Estas cuentas tienen un plan de repago que se llevarad a cabo con el
consentimiento previo de los acreedores existentes, siempre que la empresa genere un
flujo de caja positivo, demostrando sostenibilidad que le permita el repago sin poner en
riesgo la continuidad de las operaciones por falta de liquidez. La deuda podra causar
intereses al momento de ser determinado por los acreedores y cuando el pago de los
mismos no afecte las operaciones por falta de liquidez. La deuda podra ser libremente
transferible sin necesidad de previo aviso, ni autorizacion de los deudores.

Acciones de capital
La estructura de acciones de capital se presenta a continuacion:
2017 2016

Acciones comunes sin valor nominal, autorizadas,
emitidas y en circulacion 500 acciones. 20,000 20,000
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22. Gastos generales y administrativos

23.

Los gastos generales y administrativos se presentan a continuacion

2017 2016

Dietas 450,000 240,000
Tercerizacion de manejo de personal 437,504 471,701
Honorarios profesionales y comisiones 125,834 122,925
Impuestos 92,134 89,676
Legales 71,618 37,100
Provision para cuentas de dudoso cobro 59,398 226,100
Seguros 50,204 5,063
Depreciacidn 22,509 41,229
Reparacion y mantenimiento 12,009 6,013
Viaje 14,014 -
Suscripciones y membrecias 5,278 15,861
Alquileres 2,883 11,971
Donaciones . 500
Miscelaneos 42,347 47,037
1,385,732 1,315,176

Impuesto sobre la renta

A la fecha de los estados financieros, las declaraciones juradas de renta de la Compafiia
por los tres Gltimos afios fiscales, incluyendo el afio terminado el 31 de diciembre de 2017,
estdn sujetas a revision por parte de la Direccién General de Ingresos. Ademas, los
registros de la Compafiia estén sujetos a examen por parte de las autoridades fiscales para
determinar el cumplimiento del Impuesto de Timbres e Impuesto a la Transferencia de
Bienes Corporales Muebles y a la Prestacion de Servicios (ITBMS). De acuerdo con la
legislacion fiscal vigente, la Compaiifa es responsable por cualquier impuesto adicional
que resulte de la revision.

Mediante la Ley No.6 de Equidad Fiscal, de 2 de febrero de 2005, se establecid gue las
personas juridicas pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa del 25% sobre el monto
que resulte mayor entre:

« La renta gravable que resulte de deducir de la renta gravable del contribuyente, las
rebajas concedidas mediante regimenes de fomento o produccion, y los arrastres de
pérdida legatmente autorizados, este calculo se conocera como el método tradicional
(MT).

« La renta neta gravable que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el
95.33% de este; el cual se conocera como et Calculo Alterno del Impuesto sobre la
renta (CAIR).

La Compaiiia est4 obligada a realizar ambos calculos del impuesto sobre la renta, tanto el
calculo de acuerdo al método tradicional como CAIR.
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La conciliacién entre la ganancia financiera antes de impuesto sobre la renta y la renta
neta gravable a través del método tradicional se detalla a continuacion:

2017
Ganancia antes de impuesto 805,580
Mas:
Costos y Gastos no deducibles y exentos 1,153
Menos:
Ingresos no gravables {190,513)
Renta neta gravable 616,220
impuesto sobre la renta 154,055

La Compaiia determind su impuesto sobre la renta a través del Método del Calculo
Alternativo de impuesto sobre la rentar (CAIR), sobre la base de los ingresos, costos y
gastos de las operaciones asi:

2016
Calculo Alternative de Impuesto sobre
la Renta
Ingresos gravables netos 29,049,023
Renta neta gravable
4.67% de los ingresos gravables netos 1,356,589
impuesto sobre la renta causado (25%) 339,147

El impuesto sobre la renta diferido se origina por la diferencia temporal en el
reconocimiento de gastos de depreciacién para los efectos fiscales con respecto al
reconocimientos financieros. La legislacién panamefia permite mantener diferentes
métodos de depreciacion para efectos fiscal.

A continuacion se detalla el calculo del impuesto diferido:

2017 2016
Depreciacion fiscal 855,168 1,759,163
Depreciacion financiero (664,953) {1,562,458)
Diferencia temporal 190,215 196,705
Impuesto sobre la renta diferido - 25% 47,554 49.176

A continuacion se detalla el movimiento del impuesto sobre la renta diferido por pagar
durante el afio;

2017 2016
Saldo al inicio del afio 49,176 -
Efecto neto en resultados 47,554 49,176
Saldo al final del aifo 96,730 49.176
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24,

Instrumentos financieros - Administracion de riesgos

En virtud de sus operaciones, la Compafia estd expuesta a los siguientes riesgos
financieros:

e Riesgo de crédito
s Riesgo de liquidez

En forma comin con todos los demas negocios, ta Compafiia estd expuesta a riesgos que
surgen del uso de instrumentos financieros. Esta nota describe los objetivos, politicas y
procesos de la Compania para medir los riesgos y administrarlos.

No ha habido cambics sustantivos en la exposicion de la Compaiila a los riesgos de
instrumentos financieros, sus objetivos, politicas y procesos para administrar dichos
riesgos o los métodos utilizados para medirlos desde los periodos previos, a menos que se
sefiale lo contrario en esta nota.

Los principales instrumentos financieros utilizados por la Compafiia, de los cuales surgen
los riesgos de instrumentos financieros, son los siguientes:

Cuentas bancarias

Cuentas por cobrar - Clientes
Préstamos bancarios por pagar
Bonos corporativos por pagar

Algunos de los instrumentos financieros identificados por la Compafiia son de corta
duracion, razon por la cual se presentan a su valor registrado, el cual se aproxima a su
valor razonable.

Objetivos, politicas y procesos generales

La Junta Directiva tiene la responsabilidad general de la determinacion de los objetivos y
politicas de gestion de riesgos de la Compaiifa, y a la vez que conserva la responsabilidad
final de éstos. La Junta Directiva ha delegado la autoridad del disefio y operacién de los
procesos que aseguren la implantacion efectiva de los objetivos y politicas a la
Administracion de la Compaiifa. La Junta Directiva recibe informes de la Administracion,
a través de los cuales revisa la efectividad de los procesos establecidos y la adecuacion
de los objetivos y politicas.

El objetivo general de la Junta Directiva es fijar politicas tendientes a reducir el riesgo,
sin afectar indebidamente la competitividad y flexibilidad de la Compafiia.

Riesgo de mercado

La Compania esta expuesta al riesgo de la fluctuacion en precio de los insumos para el
procesamiento del concreto que pudieran incrementar el costo total de los mismos. De
jgual manera existe el riesgo de una fluctuacion en las tasas de interes que pudieran
afectar el costo del financiamiento de la planta. La Compafia considera que ambos riesgos
son manejables mediante una gestion adecuada de su operacion.
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Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo surge debido a que el deudor, emisor o contraparte de un
activo financiero propiedad de la Compafiia, no cumpla completamente y a tiempo, con
cualquier pago que debia hacer a la Compafila de conformidad con los términos y
condiciones pactades al momento en que la Compaiiia adquirié u origin el activo
financiero respectivo.

La Compaiifa estd expuesta principatmente al riesgo de crédito que surge de:

e Cuentas por cobrar - Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracion
de riesgo establecen limites en los montos de crédito.

Adicionalmente, la Administracion evalla y aprueba previamente cada compromiso que
involucre un riesgo de crédito para la Compafiia, basada en el historial de crédito del
cliente dentro de los limites establecidos, y las cuentas por cobrar son monitoreadas
periodicamente.

» Cuenta corriente en bancos - Para mitigar éste riesgo, la Compaiifa solamente mantiene
cuentas en bancos reconocidos a nivel locat.

Riesgo de liquidez

Es el riesgo que la Compafiia encuentre dificultades en el cumplimiento de las obligaciones
relacionadas con sus pasivos financieros a su vencimiento, que se liquidan mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero.

Las politicas de la Compafiia para administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo
posible, que siempre tendra suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones a su
vencimiento, en circunstancias normales y en condiciones de estrés, sin incurrir en
pérdidas inaceptables o riesgos de dafios a la reputacion de la Compafia.

Los siguientes son los vencimientos contractuales de los pasivos financieros:

2017
Hasta Mas de
Importe un afio un afio
Sobregiro bancario 271,963 271,963 -
Préstamos bancarios por pagar 1,780,000 1,780,000 -
Bonos corporatives por pagar 6,566,900 1,521,500 5,045,400
Cuentas por pagar - Proveedores 2,433,039 2,433,039 -
2016
Hasta Mas de
Importe un afio un afio
Sobregiro bancario 364,335 364,335 -
Préstamos bancarios por pagar 1,680,000 1,680,000 -
Bonos corporativos por pagar 8,052,100 1,485,200 6,566,900
Cuentas por pagar - Proveedores 2,560,954 2,560,954 -
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Riesgo operacional

El riesgo operacional surge al ocasionarse pérdidas por la falla o insuficiencia de los
procesos, personas y sistemas internos o por eventos externos que no estan relacionados
a riesgos de crédito y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y
regutatorios, y del cumplimiento con normas y estandares corporativos generalmente
aceptados,

Para administrar este riesgo, la Administracion de la Compafiia mantiene dentro de sus
politicas y procedimientos los siguientes controles: segregacion de funciones, controles
internos y administrativos.

Administracion de capital

La politica de la Compafia es mantener una base de capital sélida para sostener sus
operaciones. La Junta Directiva vigila el retorno de capital, que la Compafiia define como
el resultado de las actividades de operaciones divididas entre el patrimonio neto. La Junta
Directiva busca mantener un equilibrio entre una posible mayor rentabilidad con un menor
nivel de endeudamiento comparado con las ventajas de seguridad que presenta la posicion
actual de capital.

29




Formulario IN-A

IV PARTE
Gobierno Corporativo




Formulario IN-A

FORMULARIO IN-A
INFORME DE ACTUALIZACION
ANUAL

GOBIERNO CORPORATIVO

De conformidad con las guias y principios dictados mediante Acuerdo No. 12 de 11 de
noviembre de 2003, para la adopcion de recomendaciones y procedimientos. relativos al
...... : buen gobierno corporativo de las sociedades registradas, responda a las siguientes
i preguntas en la presentacion que se incluye a continuacidn, sin perjuicio de las
explicaciones adicionales que se estimen necesarias o convenientes. En caso de que la
sociedad registrada se encuentre sujeta a otros regimenes especiales en la materia,
elaborar al respecto.

Contenido Minimo

Contenido minimo

1. | Indique si se han adoptado a lo interno de la organizacién reglas o procedimientos de
buen gobiemo corporativo? En caso afirmativo, si son basadas en alguna
reglamentacion especifica

Sty las directrices de la compaiiia son tomadas en junta directiva, siempre en consenso, y
transmitidas al presidente para ser ejecutadas por el Gerente General (administracion),
lg junta directiva se retine una vez por mes.

. 2. | Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:
a. Supervisién de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva.

81, hay juntas mensuales.

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores
frente al control accionario.

Si, es posible nombrar directores que no sean accionistas, segun el pacto, de hecho 3 de
los directores no son accionistas.

¢. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacion de Directores
frente a la administracion.

Si, los directores son asignados por junta de accionistas y los directores nombran a la
administracion, la administracion tiene criterios propios.




Formuiario IN-A

d. La formulacién de reglas que eviten dentro de la organizacién el control de poder en
un grupo reducido de empleados o directivos.

No hay dicha regla, la junta directiva tiene plenos poderes.

. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracién
de Riesgos, de Auditoria.
Contamos con un comité de crédito.

f. La celebracidn de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas
que reflejen la toma de decisiones.

Las Juntas directivas se realizan una vez al mes y todas las decisiones quedan reflejas
en acta que firman los directores.

g. Derecho de todo director y dignatario arecabar v obtener informacién.

Todo director dignatario y accionista tiene derecho a obtener informacion plena de la
empresa.

Indique si se ha adoptado un Cédigo de Etica. En caso afirmativo, seftale su método de
divulgacioén a quienes va dirigido.

El grupo empresarial familiar cuenta con Misién, Vision y valores los cuales son
transmitidos a todo el personal, dentro de nuestros valores se refleja claramente el
cédigo de ética.

Junta Directiva

Indique si las reglas de gobierno corporativo establecen parametros a la Junta Directiva
en relacién con los siguientes aspectos:

a. Politicas de informacién y comunicacion de la empresa para con sus accionistas
y terceros.

No existen tales politicas, Toda la informacion estd a mano de los accionistas y
directores.

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi
como la toma de decisiones.

Cuando existe conflicto de intereses la decision se toma sin esta persona y Siempre
tomamos las decisiones por consenso.
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c. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucién y
destituci6n de los principales gjecutivos de la empresa.

Existe un manual donde establece cada posicion en la empresa.

d. Sistemas de evaluacion de desempefio de los gjecutivos clave. >

| _ Anualmente se hace una evaluacidn de los ejecutivos del grupo.

d. Control razonable del riesgo.

Constantemente, se estd evaluando.

e. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicion
financiera de la empresa. :

Esto para nosotros es medular y los contables gozan de absoluta independencia.

g. Proteccién de los activos, prevencién y deteccién de fraudes y otras irregularidades.

Constantemente lo hacemos

h. Adecuada representacién de todos los grupos accionarios, incluyendo los
minoritarios.

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para
ofertas piblicas de ofros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
piblico inversionista a juicio del emisor).

No existen grupos minoritarios dentro de la empresa.

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervision
periddica.

Mediantes las juntas directivas mensuales y la supervision constante de los directores se
evalua el desempefio periddico de Ia empresa,

5. | Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de los
miembros de la Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas
extraordinarias, ni para perseguir la consecucién de intereses perscnales.

El cédigo moral de la empresa lo holding lo prohibe. Sin embargo no estd escrito perse
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en ningtin reglamento de la empresa.

Composicion de la Junia Directiva

6. a. Nimero de Directores de la Sociedad

4 directores

b. Niimero de Directores Independientes de la Administracién

3 directores

¢. Numero de Directores Independientes de los Accionistas

3 directores

Accionistas

7. Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegutar el goce de los
derechos de los accionistas, tales como:

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.
(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piblicas de acciones. Para
ofertas piiblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
publico inversionista a juicio del emisor). :

No esté previsto en las reglas,

b. Acceso a informacién referente a criterios de seleccion de auditores externos.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas pliblicas de acciones. Para
ofertas piiblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
publico inversionista a juicio del emisor).

No esta previsto en las reglas.

¢. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el
Pacto Social y/o estatutos de la sociedad.

(Bsta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para
ofertas plblicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el
publico inversionista a juicio del emisor).

No estd Previsto en la reglas. Los derechos de los accionistas estdn estipulados en el
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Pacto social de la empresa

d. Acceso a informacion referente a remuneracién de los miembros de la Junta Directiva,
(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas plblicas de acciones. Para
ofertas piiblicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para el
pliblico inversionista a juicio del emisor).

No est4 previsto en las reglas.

e. Acceso a informaci6n referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave.

(Esta informacién debe suministrarse en todo caso de ofertas piiblicas de acciones. Para
ofertas publicas de otros valores, se suministrara solo cuando sea de importancia para ¢l
phblico inversionista a juicio del emisor).

No esté previsto en las reglas.

f  Conocimiento de los esquemas de remuneracién accionaria y otros beneficios
ofrecidos a los empleados de la sociedad. '

(Esta informacion debe suministrarse en todo caso de ofertas publicas de acciones. Para

ofertas publicas de otros valores, se suministrard solo cuando sea de importancia para el

publico inversionista a juicio del emisor).

No esta previsto en las reglas.

Comités

8. Prevén las reglas de gobiemo corporativo la conformacién de comités de apoyo tales
como:

a. Comité de Auditoria ; o su denominacién equivalente
No,

b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacion
equivalente
No,

c. Comité de Evaluacién y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave; o
su denominacion equivalente
No,

d. Otros:
No,

9. | En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos dichos
Comités para el periodo cubierto por este reporte?

a. Comité de Auditoria
No,

b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos.
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No,

c. Comité de Evaluacién y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave.
No,

Conformacion de los Comités

10. | Indique codmo estin conformados los Comités de: )

a. Auditoria (mimero de miembros y cargo de quiénes lo conforman, por ejemplo, 4
Directores -2 independientes- y el Tesorero).

No,

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos.

No esta constituido ni previsto en la reglas.

¢. Evaluacidén y Postulacidn de directores independientes y gjecutivos clave.
No estd constituido ni previsto en la reglas.

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion
conjuntamente, ejerza(n)
nombre de cada person

al debera ser firmado por la o las personas que, individual o
@ representacion legal del emisor, segln su Pacto Social. El
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
AL FIDUCIARIO )
OWA TRUST (PANAMA), S. A.

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian del Fideicomiso
HORMIGOTI, S.A., que es administrado por OWA TRUST (PANAMA), S. A. como
Agente Fiduciario (en adelante "el Fiduciario"), los cuales comprenden el Estado de
Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2017, los Estados de resultados, Cambios en
los Activos Netos, y Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha, y un resumen
de politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION POR LOS ESTADOS
FINANCIEROS

La administracion es responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos
estados financieros de acuerdo con las Normas internacionales de informacion Financiera,
y por el control interno que la administracion del Fiduciario determine que es necesario
para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de errores de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

RESPONSABILIDAD DE LOS AUDITORES

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién acerca de estos estados financieros con
base en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditorfa de acuerdo con las Normas
internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos
y que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca
de si los estados financieros estan libres de errores de importancia relativa.

Una auditoria incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen de nuestro juicio, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
errores de importancia relativa en los estados financieros, debido ya sea a fraude o error.
Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el control interno
relevante para la preparacion y presentacion razonable por el Fiduciario de los estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del
control interno de la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los
principios contables utilizados y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por
la administracién del Fiduciario, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los
estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para ofrecer una base para nuestra opinién de auditoria.

BASE PARA OPINION CALIFICADA

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen en la seccion
anterior” Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de acuerdo con el
Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores y los requerimientos de ética que son aplicables
a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama emitidos por el
Junta Técnica de contabilidad de la Repiblica Panama. Hemos cumplido con las demas
responsabilidades éticas de conformidad con el Cédigo de Etica. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y adecuada para proporcionar una
base para nuestra opinion.

OPINION CALIFICADA

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
sus aspectos importantes, la situacidn financiera del Fideicomiso HORMIGOTI S.A. al
31 de diciembre de 2017, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

LIC. FAUSTO S GOMEZ
0685-2014
26 de Junio de 2018

Panama4, Republica de Panama
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HORMIGOTI, S.A.
OWA TRUST(PANAMA) CORP. COMO AGENTE FIDUCIARIO
ESTADO DE SITUCION FINANCIERA
PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2017
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA

ACTIVOS NOTA

ACTIVOS CIRCULANTES:

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

‘Cuentas por Cobrar 6.1 B/. 4,810,587.45
Equipos Rodantes 6.2 B/. 4,948,900.00
Finca 52675 6.3 B/. 3,381,000.00
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO B/. 13,140,487.45
TOTAL ACTIVOS B/. 13,140,487.45

PASIVOS Y PATIMONIO FIDUCIARIOS

PASIVOS B/. 0.00
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO FIDUCIARIO

APORTES AL PATRIMONIO B/. 13,140,487.45
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO FIDUCIARIO B/. 13,140,487.45
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HORMIGOTI,S.A.

OWA TRUST ( PANAMA) CORP.COMO AGENTE FIDUCIARIO
ESTADO DE CAMBIOS EN LOS ACTIVOS NETOS
PERIODO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE 2017
PANAMA REPUBICA DE PANAMA

SALDO AL 01 DE ENERO DEL 2017 B/. 11,182,422.70
EXCESOS DE GASTOS SOBRE INGRESOS B/. 0.00
. TRANSACCIONES ATRIBUIBLE AL

FIDEICOMITENTE Y LOS BENEFICIARIOS: B/. 0.00
Cambios en el Saldo de las Ctas x Cbr B/. 1,943,715.76
desenbolsos gastos del Fideicomiso -B/. 14,348.99
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 B/. 13,140,487.45
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HORMIGOTI, S.A.

OWA TRUST (PANAMA) CORP. COMO AGENTE FIDUCIARIO
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

NOTA.1 INFORMACION GENERAL

El Fideicomiso (en adelante, el “Fideicomiso™) es un fideicomiso irrevocable constituido
conforme a la Ley 1 del 5 de enero de 1984, y conforme al Contrato de Fideicomiso de
fecha 16 de septiembre de 2014 (“el Contrato de Fideicomiso™) celebrado entre
HORMIGOTI, S. A., como Fideicomitente, y OWA TRUST (PANAMA) CORP.
actuando, no en su capacidad individual, sino solamente como fiduciario (en adelante, el
“Agente Fiduciario” o “Fiduciario”).

El objetivo general del Fideicomiso es el de administrar directa o indirectamente, los
Activos del Fideicomiso para beneficio de los Beneficiarios Primario, Secundarios y
Transitorio de conformidad con los términos del Contrato. Los siguientes constituyen los
fines generales del Fideicomiso:

NOTA 2- BASE DE PREPARACION

Las politicas de contabilidad detalladas a continvacién han sido aplicadas
consistentemente por el departamento de contabilidad de OWA TRUST (PANAMA)
CORP., a todos los periodos presentados en estos estados financieros:

(a) Declaracion de cumplimienio

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad. Los estados financieros fueron aprobados por el Agente Fiduciario y
autorizados para su emisién el 31 de diciembre de 2017.

(h) Base de preparacion

Los estados financieros son preparados sobre la base del costo histérico. La preparacién
de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la administracion ejerza el
juicio y haga estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas de
contabilidad y Jos montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados
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HORMIGOTI, S.A.

OWA TRUST (PANAMA) CORP., COMO AGENTE FIDUCIARIO
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

reales pueden diferir de estas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos relacionados
son revisados continuamente. Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen
En el periodo en que la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado. Por
la naturaleza de las operaciones del Fideicomiso, la administracion no espera reconocer
estimaciones contables significativas.

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panamé, la cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los
Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda propio y, en
su lugar, el délar de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda de curso
legal.

(¢) Moneda fincional y de preseniacicn

Los estados financieros se presentan en la moneda funcional del Fideicomiso, la cual es el
délar de los Estados Unidos de América. El balboa, unidad monetaria de la Republica
Panama, estd a la par y es de libre cambio con el dolar de los Estados

Unidos de América. La Repiiblica de Panamé no emite papel moneda y en su lugar se
utiliza el ddlar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

NOTA. 3 RESUMEN DE POLITICAS DE CONTABILIDAD
SIGNIFICATIVAS

Las politicas de contabilidad significativas detalladas a continuacién han sido aplicadas
consistentemente por el Fideicomiso a todos los periodos presentados en los estados
Financieros:

(a) Medicion a Valor Razonable

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicién, o en su ausencia, en el mercado mds ventajoso al cual el Fideicomiso
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de
incumplimiento.
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HORMIGOTI, S.A.

OWA TRUST (PANAMA) CORP. COMO AGENTE FIDUCIARIO
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Cuando es aplicable, el Fideicomiso mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y

volumen suficiente para proporcionar informacién para fijar precios sobre una base
continua,

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, el Fideicomiso utiliza técnicas
de valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracién escogida
incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en cuenta al fijar el
precio de una transaccion.

La mejor evidencia de valor razonable es un precio de mercado cotizado en un mercado
activo. En el caso de que el mercado de un instrumento financiero no se considere activo,
se usa una técnica de valuacion. La decision de si un mercado estd activo puede incluir,
pero no se limita a, la consideracién de factores tales como la magnitud y frecuencia de la
actividad comercial, la disponibilidad de los precios y la magnitud de las ofertas y ventas.
En los mercados que no sean activos, la garantia de obtener que el precio de la transaccién
proporcione evidencia del valor razonable o de determinar los ajustes a los precios de
transaccion que son necesarios para medir el valor razonable del instrumento, requiere un
trabajo adicional durante el proceso de valuacion.

(h) Efectivo vy equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo y los depdsitos a la vista
altamente liquidos que son facilmente convertibles a un monto conocido de efectivo y
estan sujetos a un riesgo no significativo de cambios en su valor.

(c) Préstamos por cobrar

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivativos con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en el mercado activo, y originados generalmente al
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HORMIGOTI, S.A.

OWA TRUST (PANAMA) CORP. COMO AGENTE FIDUCIARIO
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Proveer fondos a deudores en calidad de préstamos. Los préstamos se presentan a su valor
principal pendiente de cobro, y medidos al costo amortizado usando el método de tasa de
interés efectiva.

(d)Pasivos financieros

Los pasivos financieros son inicialmente medidos al valor razonable, neto de los costos de
la emisién y posteriormente son medidos al costo amortizado usando el método de tasa de
interés efectiva.

Reconocimiento de ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultados para todos
los instrumentos financieros presentados a costo amortizado utilizando el método de tasa
de interés efectiva con base en su monto principal y las tasas pactadas.

El método de tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo amortizado de un
activo o un pasivo financiero y de imputacion del ingreso o gasto financiero a lo largo del
periodo relevante.

Cuando se calcula la tasa de interés efectiva, el Fideicomiso estima los flujos de efectivo
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero (por ejemplo,
opciones de prepago) pero no considera las pérdidas futuras de crédito.

El célculo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del
contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima o descuentos. Los costos de transaccion son los costos de originacion,
directamente atribuibles a la adquisicién, emision o disposicién de un activo o pasivo.

(e)Reconocimiento de otros gastos del Fideicomiso

Otros gastos del Fideicomiso se reconocen conforme se incurren.
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HORMIGOTI, S.A.

OWA TRUST (PANAMA) CORP. COMO AGENTE FIDUCIARIO
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(f)Baja en cuentas de activos financieros

Se da de baja un activo financiero solo cuando los derechos contractuales a recibir sus
flujos de efectivo han expirado; o cuando se han transferido los activos financieros y
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra
entidad. Si no se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad
y se contintia con el control del activo transferido, se reconoce su interés retenido en el
activo y un pasivo relacionado para los montos que pudieran tener que pagar. Si se
retienen sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo

financiero transferido, se contimia reconociendo el activo financiero y también se
reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

() Baja en cuenlas de pasivos financieros
Se dan de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones se
liquidan, cancelan o expiran.

(hidpories al Fideicomiso

Todos los derechos cedidos, son reconocidos como aportes al patrimonio del Fideicomiso
conforme se reciben.

(i)Retiros de aportes al Fideicomiso
Corresponden a todos los desembolsos que debe efectuar el Agente Fiduciario de

conformidad y en cumplimiento con el Contrato de Fideicomiso, los cuales se reconocen
como retiros de aportes al Patrimonio del Fideicomiso conforme se desembolsan.
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HORMIGOTI, S.A.

OWA TRUST (PANAMA) CORP. COMO AGENTE FIDUCIARIO
PANAMA, REPUBLICA DE PANAMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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() Informacion de Segmentos

Un segmento de negocios es un componente del Fideicomiso, cuyos resultados operativos
son revisados regularmente por la administracién para la toma de decisiones acerca de los
recursos que serdn asignados al segmento y evaluar asi su desempefio, y para el cual se
tiene disponible informacion financiera para este propésito.

(1) Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) ¢ Inierpretaciones
atin no adoptadeas

A la fecha de los estados financieros consolidados existen normas, modificaciones e
interpretaciones las cuales no son efectivas para el periodo terminado el 31 de diciembre
de 2017, por lo tanto no han sido aplicadas en la preparacién de estos estados financieros.
Entre las normas atin no adoptadas mds significativas tenemos:

U La version final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros (2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010 y 2013) y completa el proyecto de
reemplazo de la NIC 39: Entre los efectos méas importantes de esta norma estan:

- Nuevos requisitos para la clasificaciéon y medicion de los activos financieros. Entre otros
aspectos, esta norma contiene dos categorfas primarias de medicién para activos
financieros: costo amortizado y valor razonable. La NIIF 9 elimina las categorias

Existentes en NIC 39 de valores mantenidos hasta su vencimiento, valores disponibles
para la venta, préstamos y cuentas por cobrar.

- Elimina la volatilidad en los resultados causados por cambios en el riesgo de crédito de
pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las ganancias producidas por el
deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este tipo de obligaciones no se
reconocen en el resultado del periodo.
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- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestién de riesgos.

- Un nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada” que requerird un mayor
reconocimiento oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

La fecha efectiva para la aplicacion de la NIIF 9 es para periodos anuales que inicien en o
a partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo, esta Norma puede ser adoptada en forma
anticipada,

Por la naturaleza de las operaciones financieras del Fideicomiso, la adopcién de esta
norma podria tener un impacto significativo en los estados financieros consolidados,
aspecto que esta en proceso de evaluacion por parte de la administracién.

NOTA. 4 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

EI Fiduciario considera que los principales riesgos que afectan los activos y pasivos
financieros en el estado de situacién financiera son los riesgos de crédito, contraparte,
mercado y liquidez.

Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad del
Fideicomiso no cumpla completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que el Fideicomiso
adquiri6 el activo financiero respectivo.

El fideicomiso se perfecciona al momento en el que los bienes son traspasados a nombre
de dicho fideicomiso a titulo fiduciario, para lo que es necesario que los bienes estén a paz
y salvo.

El fideicomiso en si puede considerarse como una estructura que mitiga riesgos a favor del
Beneficiario/Acreedor, pues condiciona la devolucién o desafectacion del gravamen
fiduciario a que el Fideicomitente/Deudor cumpla con la obligacién pactada entre las
partes.
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Por otro lado, el fideicomiso es un contrato de medio y no de resultado, pero tomando
siempre en cuenta que la actuacién del fiduciario debe ser con ¢l cuidado de un buen padre
de familia, de conformidad con la Ley No. 1 de 1984 reformada por la Ley No. 21 de
2017.

Riesgo de contraparte

Es el riesgo de que una contraparte incumpla en la emisién o el repago de instrumentos
colocados en el mercado.

La emision de los bonos y el cumplimiento de las obligaciones del Convenio de Emision
estdn asignados a instituciones financieras internacionales.

Riesgo de liguidez

Consiste en el riesgo de que el Fideicomiso no pueda cumplir con todas sus obligaciones,
por causa, entre otros, de la reduccion en el valor de las inversiones y la falta de liquidez
de los activos.

En cuanto a la mitigacién del riesgo cabe mencionar que ¢l fideicomiso es un contrato de
medio y no de resultado, pero tomando siempre en cuenta que la actuacién del fiduciario
debe ser con el cuidado de un buen padre de familia, de conformidad con la Ley No. 1 de
1984 reformada por la Ley No. 21 de 2017.

En este mismo sentido, de conformidad con el Articulo 33, Numeral 4 de la Ley No. 1 de
1984, la pérdida o extincién total de los bienes fideicomitidos da como resultado la
extincién del fideicomiso. El riesgo por la reduccion o depreciacion del bien més bien es
asumido por el Beneficiario/Acreedor, quien acuerda con el Fideicomitente/Deudor la
manera mas conveniente de garantizar la obligacién y cuéles seran los bienes que, a su
criterio, cumplan con sus expectativas de resarcimiento econémico en caso de una
ejecucion por incumplimiento.

Riesgo de mercado
Es el riesgo de que el valor de un activo financiero del Fideicomiso se reduzea por causa
de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, por movimientos en

los precios de las acciones o por el impacto de otras variables financieras, que estén fuera
del control del Fideicomiso.
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Por otro lado, ¢l fideicomiso es un contrato de medio y no de resultado, pero tomando
siempre en cuenta que la actuacién del fiduciario debe ser con el cuidado de un buen padre
de familia, de conformidad con la Ley No. 1 de 1984 reformada por la Ley No. 21 de
2017.

Riesgo de contraparte

Es el riesgo de que una contraparte incumpla en la emisién o el repago de instrumentos
colocados en el mercado.

La emision de los bonos y el cumplimiento de las obligaciones del Convenio de Emisién
estdn asignados a instituciones financieras internacionales.

Riesgo de liguidez

Consiste en el riesgo de que el Fideicomiso no pueda cumplir con todas sus obligaciones,
por causa, entre otros, de la reduccion en el valor de las inversiones y la falta de liquidez
de los activos.

En cuanto a la mitigacién del riesgo cabe mencionar que el fideicomiso es un contrato de
medio y no de resultado, pero tomando siempre en cuenta que la actuacion del fiduciario
debe ser con el cuidado de un buen padre de familia, de conformidad con la Ley No. 1 de
1984 reformada por la Ley No. 21 de 2017.

En este mismo sentido, de conformidad con el Articulo 33, Numeral 4 de la Ley No. 1 de
1984, la pérdida o extincién total de los bienes fideicomitidos da como resultado la
extincién del fideicomiso. El riesgo por la reduccién o depreciacion del bien més bien es
asumido por el Beneficiario/Acreedor, quien acuerda con el Fideicomitente/Deudor la
manera mds conveniente de garantizar la obligacién y cudles seran los bienes que, a su
criterio, cumplan con sus expectativas de resarcimiento econémico en caso de una
gjecucion por incumplimiento.

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero del Fideicomiso se reduzca por causa
de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, por movimientos en
los precios de las acciones o por el impacto de otras variables financieras, que estin fuera
del control del Fideicomiso.
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Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés representa la posible pérdida por fluctuaciones en los flujos
futuros de efectivo en los valores razonables de los instrumentos financieros, debido a los
cambios en las tasas de interés del mercado.

Este riesgo es minimo para el Fideicomiso ya que tanto los préstamos por cobrar como los
bonos emitidos tienen tasas fijas activas y pasivas, respectivamente, idénticas y con
cronogramas de amortizacion iguales.

NOTA. 5 VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

Los valores razonables de activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demés instrumentos financieros, el Fideicomiso determina
los valores razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracién, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la
determinacién de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

Otras técnicas de valoracién incluyen valor presente neto, modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valoracién, Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracién incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes
crediticios y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento y precio de
acciones.
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NOTA. 6 ACTIVOS NETOS DEL FIDEICOMISO.
Los Activos netos del Fideicomisos estan integrados por:

NOTA.6.1 CUENTAS POR COBRAR

En cuentas por cobrar; B/.4,810,587.45

NOTA.6.2 EQUIPO RODANTE

En Equipos Rodantes Varios con valor de (B/.4,948,900.00),
NOTA.6.3 TERRENO -

Finca N° 52675 con valor de (B/.3,381,000.00

Todos estos activos transferidos por HORMIGOTI SA.
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HOJA DE VIDA

DATOS PERSONALES

Nombre: Fausto Rios Gomez.

Cedula de identidad Personal: 4-140-656

Idoneidad CPA: 685-2014

Residencial la Floresta — Vista Alegre — Arraijan- Panamd QOeste — Calle 2°
Norte casa B-188.

Teléfono: 66275142...6138-6620

Email: frgz-28@hotmail.com

PREPARACION ACADEMICA

- Universidad _de Panamd, Centro Regional Universitario de Panama
Oeste, vicerrectoria de investigacion y Postgrado, Maestria en
Contabilidad Financiera.

- Universidad de Panamd, Centro Universitario de Panama Oeste, Facultad
de Administracion de Empresa y Contabilidad, 2009 -2012, Licenciado
en Contabilidad.

- Universidad _de Panamd, Campus, Facultad de Economia, 1980-
1986...Licenciado en Economia.

- Colegio _Daniel Octavio _Crespo, Concepcion, Bugaba, 1977-1979,
Bachiller en Ciencias.

- Primer Ciclo Bdsico de Santo Domingo, Santo Domingo, Bugaba, 1973-
1976, Diploma de primer Ciclo.

- Escuela Primaria de Santo Domingo, Santo Domingo, Bugaba




1970-1975, Diploma de Primaria.

CURSOS, SEMINARIOS, OTROS.

-Prestaciones Laborales....junio 2018

- Preparacion de Estados financieros segun NIIF....2017
- ITBMS en Empresas de Actividades Mixtas....2017
-Estados Financieros....... 2017

NIIFFs....2015

NliAs....... 2015

Etica Profesional de Contadores Piiblicos Autorizados...2015

Politica Fiscal.....2015

Materialidad de la Planeacion y Ejecucion de la Auditoria NIA
320.....2014

Introduccion a Precios de Transferencia- Conceptos Bsicos...2014
Responsabilidades del Auditor en Relacion con el Fraude en Auditoria
de Estados Financieros....2014

Evaluacion de Errores Materiales Identificados Durante la auditoria
NIA 450....2013

Procesamiento Analiticos NIA 520...2013

Seminario de Contabilidad Gubernamental....1992

Seminario Patrimonio estatal...... 1993

Planilla Estatal.... 1994

HISTORIAL LABORAL

RIOS&MINA CONTADORES PUBLICOS
AUTORIZADOS......... .2013- HASTA LA FECHA

ERA SA GERENTE DE SUCURSAL...... 1998-2009 (Ventas de
Equipos Industriales)

POLICIA NACIONAL:




JEFE DE PRESUPUESTO....1990-1992

JEFE DE COMPRAS............ 1992-1994
JEFE DE CONTABILIDAD...... 1994-1996
JEFE SERVICIOS ECONOMICOS DE ACAPOL.....1996-1997




Formulario IN-A
Vil PARTE
DIVULGACION
De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor debers divulgar el Informe de Actualizacién Anual entre los inversionistas y al publico en

general, 'dentro de los noventa dias posteriores al cierre del ejercicio fiscal, por alguno de los
medios que alli se indican.

1. identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgard el Informe de
Actualizacién Anual y el nombre del medio:

1 El envio, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
accionistas e inversionistas registrados, asi como a cualquier interesado gue lo solicitare.

2. Fecha de divulgacion.

2.1 No se ha divulgado el informe actualizado anual

22 El informe serd divuigado el 27 de marzo de 2017
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DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la Ciudad de Panamd, Capital de la Repiiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a fos (26) dias del mes de Marzo del afio dos mil dieciocho {2018), ante mi, Licenciada
NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Piblica Duodécima de Circuito de Panama, con
cédula de identidad personal niimero ocho-doscientos cincuenta-tresclentos trelnta y ocho (8-
250-338), comparecieron personalmente el sefior ENRIQUE ALVAREZ GIL, varcn, espafiol, mayor
de edad, Presidente y Director de la Socledad Andnima denominada Hormigoti, 5.A, vecino de
esta ciudad, con cédula de identidad personal ndmero E- ocho- uno tres uno tres cuatro nueve
{E-8-131349), el sefior PIETRO GOZZO0 PEREZ, vardn, venezolano, Tesorero y Director de la
sociedad Andnima denominada HORMIGOT!, 5.A., mayor de edad, vecing de esta diudad, con
cédula de identidad personal niimero E-ocho uno cero seis uno seis seis (E-8-106166), el sefior
JORGE ARMANDO ALVAREZ, varén, espafiol, mayor de edad, Secretario y Director de |a Sociedad
Andnima Denominada HORMIGOT, 5.A. vecino de esta ciudad, con cédula de [dentidad personal

nGmero E-ocho- uno uno ocho tres siete siete (E-8-118377) con el fin de hacer la siguiente

declaracién Notarlal Jurada:
PRIMERO: Manifiestan LOS DECLARANTES que son directores de 1a Soctedad Hormigoti, 5.A,
debidamente inscrita en el Registro Pblico de Panamd, Seccién Mercantil a Ja Ficha seisclentos

un mil doce (60101.2).

SEGUNDO; Manifiestan LOS DECLARANTES que cada uno de ellos tienen su domicilio en Punta
Pacifica, Torre de las Américas, Torre A, Piso Diez (10 , oficina mi uno {1001}, Panamd, Repiblica

de Panama.

TERCERO: Maniflestan LOS DECLARANTES que a fin de dar cumplimiento a las disposiciones
contenidas en el Acuerdo slete-cero dos (7-02) de catorce de octubre de dos mil dos {2002) de la

Comisién Nacional de Valores de la Repitblica de Panama, por este medic dejan constancia bajo

la gravedad de esta declaracién jurada, lo siguiente:
a} Que cada uno de fos firmantes ha revisade el Estado Financiero Anual correspondiente a

Hormigoti, S.A.

b} Que a sus juicios, los Estados Financieros no centienen informaciones o declaraciones falsas
sobre hechos de importancia, ni omiten informacién sobre hechos de importancia que deban ser
divulgados en virtud del Decreto Lay uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1399} y sus
reglamentos, o que deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no
sean tendenciosas o engafiosas a 1a luz de las circunstancias en las que fueron hechas.—-—---—
¢) Que a sus julcios los Estados Financieros Anuales y cualguier otra informacidn financiera

incluida en los mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos la condicién




)

sl

financiera y resultados de las operaciones de Hormigoti, 5.A., para el periodo correspondiente del

uno {1) de enero de dos mil diecisiete (2017} al treinta y uno (31) de Diciembre de dos mil

diecisiete {2017).

d) Que los firmantes:
d.1) Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos de la empresa.-
d.2) Han disefiado los mecanismos de control internc gue garanticen que toda fa informacion de
Importancia sobre Hormigoti, S.A, y sus subsidiarlas consolidadas, sean hechas de su
conccimiento, particularmente durante el perfodo en el que los reportes han sido preparados.—

d.3) Han evaluado fa efectlvidad de los controles internos de Hormigoti, S.A, dentro de los

noventa (90} dias previos a la emision de los Estados Financieros.
e) Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores de Hormigoti, S.A, lo slgulente:——-
e.1) Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacién de los
controles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad de Hormigotl, S.A, para

registrar, procesar y reportar informacién financiera, e indicade a los auditores cualguier

debilidad existente en los centroles internos.
©.2) Cualquier fraude, de importancia o no, gue involucre a la administracion u otros empleadas
que ejerzan un rol significativo en 1a ejecucion de los controles intemos de Hormigoti S.A,, «—e--
f) Que:cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores externos la existencia o no de
cambios significativos en los contrales internos de Hormigoti S.A., o cualesquiera otros factores
gue puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su

evaluacidn, incluyendo la formulacién de acclones correctivas con respecto a deficiencias o

debilidades de importancia dentro de la empresa.
Esta declaracién la hacemos para ser presentada ante la Superintendencia del Mercado de

Valores.-

Hok ok

Lefda como fe fue al compareciente en presencia de los testigos instrumentales SIMION
RODRIGUEZ BONILLA, varén panamefio, soltero, mayor de edad, con cédula de identidad
personal nimero hueve-ciento setenta y cuatro-doscientos (9-174-200), y ALEXIS GUERREL
RODRIGUEZ, varén panamefio, soltero, mayor de edad, con cédula identidad personal ndmero
ocho-cuatrocientos ochenta y sefs-selscientos siete (8-486-607), a quienes conozco y son hébiles

para ejercer el cargo, por ante mi, el Notario que doy fe.

ta encontraron conforme, 1a impartieron aprobacién y 1a firman todos para constancfa, ante mi

el Notario que doy fe.
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